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MAESTRA MARTHA EUGENIA MENA ALCOCER, PRESIDENTA MUNICIPAL DEL
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE ESPITA, A LOS HABITANTES
DEL MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE HAGO SABER:

Que el Ayuntamiento que presido, en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha dieciséis de junio del
afio 2022, con fundamento en los articulos 115 fraccion I, parrafo segundo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 79 de la Constitucion Politica del Estado de Yucatan; 2, 40, 41 inciso
A)fraccion I, 56 fracciones | y Il, 63 fraccion I, 77, 78 y 79 de la Ley de Gobierno de los Municipios
del Estado de Yucatan, aprobé el siguiente:

REGLAMENTO DEL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE ESPITA, YUCATAN

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones del presente Reglamento son de observancia general, obligatoria y
aplicable a todos los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Espita

Articulo 2.- Las disposiciones del presente Reglamento regulan:

I. La integracién, organizacion y funcionamiento del Catastro del Municipio de Espita;
Il. La forma, términos y procedimientos a que se sujetaran los trabajos catastrales, y
I11. Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios de bienes inmuebles, los
fedatarios publicos, asi como los servidores o funcionarios publicos del Municipio de Espita.

Articulo 3.- Para efectos del presente Reglamento, el Catastro es el censo analitico de la propiedad raiz
en el Municipio de Espita, Yucatan; estructurado por los padrones relativos a la identificacion, registro
y valuacion de los bienes inmuebles ubicados en su territorio; para fines fiscales, estadisticos,
socioeconémicos, juridicos e histéricos y para la formulacion e instrumentacion de los planes
municipales de desarrollo.

Sus objetivos generales son:

I. Identificar y deslindar los bienes inmuebles;
Il. Integrar y mantener actualizada la documentacion relativa a las caracteristicas cuantitativas y
cualitativas de los bienes inmuebles;
Il. Determinar los valores catastrales de los bienes inmuebles de acuerdo a lo previsto en el
presente Reglamento;
IV. Integrary actualizar la cartografia catastral del territorio municipal, e
V. Integrary aportar la informacion técnica en relacion a los limites de su territorio.

Articulo 4.- Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

I. Actualizacion catastral: El conjunto de actividades técnicas realizadas para actualizar el valor
catastral de un bien inmueble por incremento de la construccion o modificacion en las
caracteristicas de la construccion;

Il. Anexo de la unidad de propiedad exclusiva: Es el elemento anexo que le corresponde a la
unidad de propiedad exclusiva como el cajén de estacionamiento, cuarto de servicio, area de
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tendido, lavadero y cualquier otro que no forme parte de las areas y bienes de uso comin y que
se le haya asignado de conformidad con el acta constitutiva del régimen de propiedad en
condominio.

I11. Apoderado: Persona que, mediante un poder o mandato, se obliga a ejecutar por cuenta del
poderdante los actos juridicos que éste le encarga;

IV. Areas de uso o area comunes: Son las areas que pertenecen en forma indiviso a los
condominios y que estos utilizan y comparten para satisfacer sus necesidades de acuerdo al
destino y uso del o los inmuebles.

V. Bienes inmuebles: Los sefialados expresamente como tales en el Cadigo Civil del Estado de
Yucatan;

VI. Cartografia: Es el conjunto de cartas, mapas y planos en el que se representa graficamente la
delimitacion y deslinde de los inmuebles, asi como las obras de infraestructura existente;

VII. Cédula catastral: Documento que expide la Direccion del Catastro del Municipio de Espita,
en el cual se manifiesta la informacidn relativa a un predio que incluye las caracteristicas de
propiedad, de nomenclatura, sus datos de la inscripcion en el Registro de Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatén, la superficie de terreno, construccion y su
valor catastral; asi como las firmas autografas de las personas autorizadas que validan la
informacion y la firma del Director del Catastro del Municipio de Espita.

VIII. Construcciones permanentes: Las que por su estructura no pueden ser consideradas
provisionales y aquellas que el propietario conserve con el propésito de mantenerlos unidos al
predio formando parte de ella de modo permanente;

IX. Construcciones provisionales: Las que por su estructura sean facilmente desmontables en
cualquier momento; en los casos dudosos la Direccion determinara si las construcciones son o
no provisionales;

X. Coordenadas: Valores representados en metros (coordenadas UTM) y en grados, minutos y
segundos (coordenadas geogréaficas) usados para definir la posicion de un punto sobre la
superficie de la tierra;

Xl. Cuota de participacion o indiviso: Es la que determina el porcentaje que le corresponde a
cada condominio con respecto al total del inmueble;

XI11. Demérito: Factor que se le aplica al valor del predio para modificar su valor de conformidad
con lo que se le establece en la Ley de Hacienda del Municipio de Espita; en las diferentes
Unidades de Gestion Ambiental (UGAS)

XIII. Direccion: La Direccién del Catastro del Municipio de Espita;

XIV. Director: El Titular de la Direccion de Catastro del Municipio de Espita;

XV. Fedatario Publico: Persona fisica investida de fe publica;

XVI. Formato F2: Manifiesto suscrito por fedatario pablico y/o Autoridad Judicial o Administrativa
correspondiente mediante el cual manifiestan la transmision de propiedad de bienes inmuebles,
su formacion o su modificacion;

XVII. Fotografia Aérea: Imagen de los rasgos fisicos de la superficie de la tierra;
XVIIl. G.P.S.: Sistema de Posicionamiento Global por sus siglas en inglés;

x1x. Imagen Satelital: Imagen de los rasgos fisicos de la superficie de la tierra, obtenida desde un
satélite artificial;

XX. Ley del Insejupy: La Ley que crea el Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan;

XXI. Ley de Hacienda: La Ley de Hacienda del Municipio de Espita, vigente;

XXI1. Libro de parcela: Documento que compila el historial de un predio con la nomenclatura y las
caracteristicas legales del mismo.

XXI11. Lote o fraccion: La superficie de terreno que resulta de la division de un predio;
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XXIV. Lote tipo: La superficie de terreno que, de acuerdo a su frecuencia en alguna seccion catastral
o localidad, por caracteristicas dimensionales o socioeconémicas, sea determinada por la
autoridad catastral como unidad de valuacion.

XXV. Manzana: El area integrada por uno o varios terrenos colindantes delimitados por vias
publicas.

XXVI.  Marcaje: Actividad topogréafica destinada a la localizacién y establecimiento fisico de los
vertices perimetrales de uno o0 mas predios con base a la informacion descrita en el titulo de
propiedad; Identificacién de un predio sefialando su calle, nomenclatura, nimero, manzana,
seccion, colonia, o fraccionamiento; su nimero de tablaje catastral; o bien nombre de
condominio y/o subcondominio asignado por la Direccion;

XXVII. Padrén Catastral: El conjunto de registros documentales y electrénicos en los que se
contienen los datos generales y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el territorio
municipal; los cuales deben contener como minimo nombre del o los propietarios
nomenclatura, datos registrales, superficies y valor catastral;

XXVIII. Plano de levantamiento de colindancias y medidas fisicas: Documento no oficial en el cual
se presenta de manera grafica las medidas fisicas a escala de un predio sefialando sus
colindancias; siguiendo los lineamientos de formato y contenido que la Direccién apruebe y
publica de la Gaceta Municipal de Espita;

XXIX. Plano catastral: Documento oficial que expide la Direccion, en la cual se representa de manera
grafica la forma, caracteristicas, ubicacion y dimensiones a escala de un predio;

XXX.  Predio: Bien inmueble conformado por la porcion de terreno que incluye las construcciones
cuyos linderos formen un perimetro cerrado; los lotes en los que se hubiere dividido un terreno
de acuerdo con la legislacion sobre la materia, asi como los diferentes pisos, departamentos,
viviendas o locales constituidos bajo el régimen de propiedad en condominio;

XXXI.  Predio rustico: Todo bien inmueble que esté ubicado fuera de las zonas urbanas y su registro
sea a través de tablaje catastral,

XXXII. Predio urbano: Bien inmueble ubicado dentro de las zonas urbanas, en donde existen servicios
publicos minimos esenciales y su registro sea a través de la nomenclatura asignada por la
Direccion;

XXXIII. Propietario: Es la persona fisica o moral que tiene el dominio legal de su predio;

XXXIV. R.A.N.: El Registro Agrario Nacional,

XXXV. Red geodésica: Conjunto de puntos establecidos fisicamente mediante documentos, de los
cuales se determinan sus coordenadas geodésicas que permite su interconexion con relacion al
sistema de referencia establecido;

XXXVI. Registro Publico: Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan;

XXXVII.  Reglamento: El presente Reglamento del Catastro del Municipio de Espita;
XXXVIIL. Reglamento de la Ley del Insejupy: El Reglamento de la Ley que crea el Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatén;
XXXIX.  Responsables Solidarios: Los Fedatarios Ptblicos obligados a informar a la Direccién acerca
de las actualizaciones que se realicen a un predio;
XL. Revaluacion Catastral: El conjunto de actividades técnicas para asignar nuevo valor catastral
a un predio;

XLI.  Seccion Catastral: La delimitacion del territorio municipal con caracteristicas similares en
cuanto a uso del suelo, servicios pablicos y su calidad, edad, tipos de desarrollo urbano,
densidad de poblacién, tipo y calidad de las construcciones y nivel socioeconémico;

XLII. SIGESCAT: Sistema de Gestion Catastral, mediante el cual la Direccion administra el
registro, operacion, control del padron y sus servicios catastrales;
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XLII. Solar: Predio sin construcciones o las Unicas existentes son bardas o cualquier medio de
delimitacién perimetral;

XLIV. Tablaje catastral: Es la nomenclatura del predio ristico, a través de un numero o
denominacion, que no incluye calle, manzana y seccion.

XLV. Terreno: Porcion de tierra expresada en superficie; delimitada perimetralmente en forma fisica
o documental;

XLVLI. Topografia: ElI conjunto de principiosy procedimientos que tienen por objeto la
representacion grafica de la superficie de la Tierra;

XLVII. Unidad de Propiedad Exclusiva: El lote de terreno, departamento, vivienda, casa, local o
nave que integra el condominio, susceptible de aprovechamiento independiente por tener salida
propia a un elemento comdn de aquél, y que pertenece de manera exclusiva a determinado
condominio;

XLVIII. Usuario: Persona fisica o moral que solicita ante la Direccion la realizacion de un servicio
catastral;

XLIX. Valor Catastral: El asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de
Espita, Yucatan, de acuerdo a los procedimientos a que se refiere este Reglamento;

L. Valores Unitarios de construccion: Los determinados para las distintas clasificaciones de
construcciones por unidad de superficie o volumen;
LI. Valores Unitarios de suelo o terreno: Los determinados para el terreno por unidad de
superficie en cada sector catastral, y
LIl Valuacion Catastral: El conjunto de actividades técnicas realizadas para asignar valor

catastral a un predio.

Articulo 5.- La administracion del Catastro dentro de su circunscripcion territorial, estard a cargo de la
Direccion.

Articulo 6.- Los derechos por los servicios que en los términos del presente Reglamento preste la
Direccion, son los establecidos en la Ley de Hacienda.

Articulo 7.- Los actos y resoluciones en materia de catastro seran regulados en la forma, términos y
procedimientos establecidos en el presente Reglamento; y en lo conducente, en la Ley de Actos y
Procedimientos administrativos del Estado, en la Ley de Gobierno de los Municipios del Estado de
Yucatan, en la Ley de Hacienda del Municipio de Espita, en la Ley de Acceso a la informacion Publica
para el Estado y Municipios de Yucatan y su reglamento, y demas ordenamientos legales aplicable en
todo lo no previsto en el presente Reglamento, se aplicaran las disposiciones de la Ley de desarrollos
inmobiliarios del Estado de Yucatén y su reglamento, y en la Ley del Insejupy y su reglamento, en lo
que no se contrapongan al presente Reglamento.

CAPITULOII
DE LA INTEGRACION DEL CATASTRO

Articulo 8.- El catastro se integra por padrones relativos a la identificacion, registro y valuacion de los
bienes inmuebles. Los bienes inmuebles establecidos en el Municipio de Espita, deberan estar incluidos
en el padrdn catastral, siendo obligacién de los propietarios inscribirlos en el Catastro Municipal.
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Articulo 9.- EI SIGESCAT se integrara con los registros graficos y geogréaficos del Padrén Catastral, asi
como el registro alfanumérico de propietarios, predios, historial de servicios y de valor del predio,
seguimiento de solicitudes y servicios, reportes de cargas de trabajo por departamento, cortes de servicios
pagados, y los demas que se consideren necesarios por la Direccion, para un mayor control y eficiencia
en el otorgamiento de los servicios.

CAPITULO 11
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES

Articulo 10.- Son autoridades en materia de Catastro:

I. El Ayuntamiento
Il. El Presidente Municipal
I1l. El Titular de la Direccién, y
IV. Los demas servidores publicos que se indiquen en el presente Reglamento y los ordenamientos
legales aplicables.

Articulo 11.- El cabildo tendrd la facultad de aprobar:

I. Las propuestas de Valores de Terreno y Construccion del Catastro para su remision a la
Legislatura del Estado;
Il. Las secciones catastrales propuestas por la Direccion;
I1l. El nombramiento del Director del Catastro a propuesta del Presidente Municipal.

Avrticulo 12.- El Presidente Municipal de Espita, tendré las competencias y atribuciones siguientes:

I. Recibiry evaluar las propuestas de zonificacion catastral y los valores de suelo y construccion,
y someter su aprobacion al Cabildo del Ayuntamiento de Espita;
Il. Suscribir acuerdos de coordinacion en materia de Catastro, con otras dependencias y
organismos de la Administracion Publica, Federal, Estatal o Municipal;
I1l. Establecer encausar y apoyar los programas tendientes a lograr los objetivos del Catastro, y
IV. Las demas que determine los ordenamientos aplicables.
V. Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento serdn ejercidas por la Presidenta
Municipal de Espita por conducto del Director.

Articulo 13.- El Director tendré las siguientes atribuciones:

I. Determinar las politicas, normas y lineamientos generales del Catastro, asi como evaluar su
cumplimiento;
Il. Planear, coordinar, administrar y evaluar los programas que se elaboren en materia catastral;
I1l. Definir y ejecutar las normas técnicas, administrativas y tecnolégicas para la identificacion,
deslinde y registro, valuacion, revaluacion y actualizacién de los bienes inmuebles ubicados en
el territorio municipal;
IV. Formular los proyectos de zonificacion catastral y valores unitarios de suelo y construccién;
V. Colaborar con el Congreso del Estado y las Dependencias relacionadas en los estudios para
apoyar la determinacion de los limites del territorio del Municipio de Espita;
VI. Integrar el padron catastral;
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Integrar, clasificar y ordenar la informacion catastral del Municipio de Espita;
Elaborar y mantener actualizada la cartografia del Municipio de Espita;

Espita

. Asignar numero catastral y nomenclatura a cada uno de los bienes inmuebles;

Inscribir los bienes inmuebles en el padrén catastral y mantenerlo actualizado;

Determinar las localizaciones de cada predio;

Solicitar a las dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como a los
propietarios de bienes inmuebles, los datos, documentos o informes que sean necesarios para
integrar y actualizar el padron catastral;

Actualizar los valores catastrales correspondientes a cada predio con base en los valores
unitarios del terreno y construccion que se fijen de acuerdo con la Ley de Hacienda;

Ordenar la ejecucion de los trabajos de localizacion, replanteo de veértices, deslinde, mensura
y elaborar los planeos de cada predio ubicado en el territorio del municipio de Espita; Ordenar
los levantamientos de las diferentes secciones catastrales, asi como de todo lo relacionado con
trabajos técnicos de fijacion o rectificacion de los limites de la propiedad publica y privada en
el territorio del Municipio de Espita;

Dictaminar sobre el valor catastral de todo tipo de predios que sean necesarios en todo tipo de

contrato y en juicios civiles, penales, laborales, administrativos y fiscales, asi como aquellos
gue sean requeridos por las autoridades judiciales, administrativas y demas competentes, asi
como intervenir en los dictamenes periciales que sobre predios debe practicarse y rendirse ante
ellas, sin excluir los que soliciten las partes interesadas en materia en materia de identificacion,
apeo o deslinde de bienes inmuebles, previo pago de los derechos previstos en la Ley de
Hacienda; asi mismo, podré analizar los valores contenidos en avaltos comerciales y en su
caso modificar los valores catastrales;

Ordenar mediante mandamiento escrito debidamente fundado y motivado, inspecciones a los
predios para determinar si sus caracteristicas han sido modificadas;

Dejar a disposicion de la Tesoreria del Municipio de Espita, el acceso en linea a la base de
datos de la Direccion, para la consulta de las caracteristicas de los predios ubicados en el
territorio;

Establecer los sistemas de registro al padrén catastral y de archivo de la documentacion de los
bienes inmuebles;

Registrar oportunamente, los cambios que se operan en los bienes inmuebles y que por
cualquier concepto modifiquen los datos contenidos en los registros del padron catastral, con
el propdsito de mantenerlos actualizados;

Valuar y revaluar los predios para efectos fiscales, de acuerdo a las disposiciones, formas y

periodos gue establezca el presente Reglamento;

Auxiliar a los organismos, oficinas e instituciones publicas, que requieren los datos contenidos
en el Catastro; cumpliendo en todo caso lo dispuesto en la Ley de Acceso a la Informacion
Pablica para el Estado y Municipios de Yucatan y su reglamento;

Expedir cédula catastral y demas oficios, constancias, documentos, y/o copias simples o
certificadas de éstos; relacionados con la informacién catastral y cambios en los bienes
inmuebles, cumpliendo en todo caso lo dispuesto en la Ley de acceso a la informacion publica
para el Estado y Municipios de Yucatan y su reglamento;

Poner a disposicion de los interesados el resultado de las operaciones catastrales efectuadas;
cumpliendo en todo caso lo dispuesto en la Ley de acceso a la informacion publica para el
Estado y Municipios de Yucatany su reglamento;

Proponer los cambios que mejoren el sistema catastral vigente;
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XXV. Imponer las sanciones que procedan de acuerdo con las infracciones previstas en el presente
Reglamento;
XXVI. Resolver las dudas que se susciten en la interpretacion y aplicacion de este Reglamento;
XXVII.  Conservar los nimeros catastrales existentes de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio
de Espitay aplicar la técnica vigente para otorgar los nimeros catastrales de los predios que
incrementen su padrén;

XXVIII.  Respetar los valores catastrales correspondientes a cada predio, en los términos de la Ley de

Hacienda;
XXIX.  Cancelar los servicios solicitados por los usuarios, en caso de no realizarse el pago respectivo
por los mismos, durante los siguientes diez dias habiles de haber efectuado la solicitud;
XXX.  Cancelar ante un cambio de unidades de medida de actualizacion (UMA) vigente en la zona,
las solicitudes que no hayan sido pagadas;
XXXI.  Suscribir los documentos oficiales expedidos por la propia Direccion;
XXXII.  Implementar, impartir y evaluar los planos que se presentan en la Direccion del Catastro del
Municipio;

XXXII. Regularizar los predios del Municipio de Espita a fin de incorporar las superficies de las
licencias de construccion expedidas en el organismo municipal autorizado, en los términos del
articulo 35 de este Reglamento;

XXXIV.  Verificar los datos proporcionados por los propietarios respecto a sus predios;

XXXV.  Expedir la cédula catastral correspondiente a cada predio; asi como, expedir cédula catastral
por revaluacion cuando se detecte que no fueron manifestadas las modificaciones a un predio;

XXXVI. Dar estricto cumplimiento, en representacion del Presidente Municipal, a lo dispuesto por el
parrafo final del articulo 12 de este Reglamento;

XXXVII. Integrar, conocer y resolver los recursos de Reconsideracion que sean interpuestos en contra
de actos y resoluciones emitidas por la Direccion;

XXXVIIL. Determinar y actualizar los servicios que se ofrecen el Catalogo de Servicios del Catastro de
Espita;

XXXIX.  Autorizar las operaciones de cambio de nomenclatura, determinacién de fondos legales,
rectificacion de medidas o de superficies de predios urbanos y rasticos, la manifestacion de
actualizacion y mejoras de predios, y en la unién y division de predios, teniendo la facultad en
este Ultimo caso de resolver conforme a derecho sobre la procedencia de la factibilidad de la
division;

XL. Distribuir equitativamente las cargas de trabajo entre el personal adscrito a la Direccion,
buscando siempre celeridad, transparencia y eficiencia en la ejecucion de los tramites;
XLI. Resolver los asuntos relacionados con el trabajo del personal que labore en la Direccion;
XLII. Distribuir el material de la oficina que requieran los departamentos para su operacion,
procurando el buen uso de él;
XLII. Vigilar que la atencion al publico se de en forma oportuna, eficiente y sin ninguna distincion;
XLIV. Vigilary verificar que el personal que formule las cédulas catastrales y oficios de autorizacion,
lo haga con apego a los requisitos establecidos en cada tramite;
XLV. Verificar que los tramites catastrales solicitados retinan los requisitos establecidos para cada
uno de ellos;
XLVI. Vigilar y verificar que el responsable del archivo lleve un control y resguardo de toda la

documentacion de los predios y registros realizados, asi como mantener actualizados y
debidamente integrados los expedientes, estableciendo para ello los mecanismos vy
procedimientos que sean necesarios;
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XLVII.  Vigilary verificar, que el personal que registra los movimientos catastrales lo haga en forma
completa y adecuada;
XLV proponer al Presidente Municipal las actualizaciones o modificaciones del presente
Reglamento;
XLIX. Proponer al Presidente Municipal las modificaciones a la Ley de Hacienda en materia de
Catastro;
L. Elaborar los Programas Operativos Anuales, la administracion y aplicacidn de los recursos de
la Direccion;
LI. Intervenir en los procesos de licitacion cuando la Direccidn sea el area solicitante;
LII. Nombrar o designar a los peritos o topografos para las comisiones y servicios con la finalidad
de emitir los dictdmenes que se requieran; y
Las demaés que determine el presente reglamento.

CAPITULO IV
DE LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL CATASTRO MUNICIPAL

Avrticulo 14.- Para dar cumplimiento a los objetivos establecidos en presente Reglamento, el Catastro
del Municipio de Espita contara con la siguiente estructura operativa y administrativa:

I. Una Direccion;
I1. Una coordinacion técnica
I1l. Los demas departamentos y areas que sean necesarios para el adecuado desempefio de las
funciones de la Direccion y que el Presidente Municipal determine previo acuerdo de Cabildo.

Articulo 15.- La coordinacion Técnica, tendra las siguientes atribuciones:

I. Vigilar y verificar que los expedientes de cada uno de los predios registrados estén debidamente
integrados, actualizados y ubicados en el lugar que les corresponde;
I. Operar y controlar a través de la ventanilla correspondiente toda la documentacion requerida
para los diversos trdmites que son de su responsabilidad;
Revisar y en caso necesario, corregir, las propuestas para la constitucion, reforma o
modificacion de regimenes de propiedad en condominio;

IV. Elaborar las propuestas de valores unitarios de terreno y construccion de los predios ubicados
en el Municipio de Espita para su validacion y presentacion, teniendo como base lo establecido
en el presente Reglamento;

V. Formular los avallos catastrales correspondientes a los predios ubicados en el Municipio de
Espita con apego a la Ley de Hacienda;

VI. Coadyuvar con las autoridades competentes y con los particulares en los casos de deslindes,
marcajes y localizacion de predios urbanos y rusticos, e intervenir en las operaciones de cambio
de nomenclatura, determinacion de fundos legales, rectificacion de medidas o de superficies
de predios urbanos y rasticos, en la manifestacion de actualizacion y mejoras de predios, y en
la union y division de predios, teniendo la facultad en este Gltimo caso de analizar la
procedencia de la factibilidad de la division;

VII. Distribuir equitativamente las cargas de trabajo entre el personal adscrito al area, buscando
siempre celeridad, transparencia y eficiencia en la ejecucion de los tramites;

VIII. Formular las cédulas catastrales y oficios de autorizacion con apego a los requisitos
establecidos para cada tramite;
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IX. Mantener actualizadas las secciones catastrales correspondientes al Municipio de Espita;

X. Proponer el establecimiento de nuevas secciones catastrales o la modificacion de las existentes
con base en la actualizacion o el crecimiento y desarrollo de los centros urbanos, en armonia
con planes programas estatales y municipales;

XI. Ejecutar los trabajos relacionados con cambios en las caracteristicas de los predios ubicados
en el Municipio de Espita;
Las demas funciones que le asigne el Director.

Avrticulo 16.- El director, ademas, tendra las siguientes atribuciones:

I. Mantener el control y garantizar el adecuado funcionamiento de los recursos informaticos,
tanto de Hardware como Software de la Direccion;
Il. Administrar y generar Sistemas de Gestidn para la consulta, operacién y control de la
informacion catastral del Municipio de Espita;
Vigilary verificar que toda la informacion generada por los trAmites realizados ante la
Direccidn sea oportuna y correctamente capturada en el Sistema de Gestion;
IV. Vigilar y verificar que el encargado de los sistemas de computo y de sus correspondientes
programas realicen sus tareas de forma eficiente y oportuna;
V. Generar herramientas para la conformacién de un Sistema de Informacion Geogréafica
Municipal;
V1. Actualizar, manejar y mantener la cartografia y archivo gréafico correspondiente al Municipio
de Espita;
VII. Coadyuvar con las demas dependencias Municipales que requieran la consulta de la
informacion catastral y su referencia cartografica digital;
VIII. Administrar y coordinar los proyectos de Sistemas de Informacion Geograficos que se
desarrollen dentro del Municipio de Espita; y
IX. Las demas funciones que le asigne el Presidente Municipal.

Articulo 17.- Las jefaturas de Departamento y demas Coordinaciones, tendran las atribuciones que les
asigne la Direccion y la Subdireccion de su adscripcion, en su caso.

Articulo 18.- El personal de la Direccion se conducira y atendera al publico con diligencia, probidad,
eficiencia y responsabilidad y con estricto apego a lo que disponen las normas sobre la materia.

CAPITULOV
DE LOS PROCEDIMIENTOS OPERATIVOS

Articulo 19.- Para cumplir con las funciones establecidas en el presente Reglamento la Direccion
prestard a los usuarios los servicios que a continuacion se enlistan y cuyos requisitos necesariamente
habran de cubrir, incluyendo el pago de los derechos por los servicios que presta la Direccién
contemplados en la Ley de Hacienda:

EXPEDICION DE CEDULAS CATASTRALES

DEFINITIVA DE TRASLACION DE DOMINIO:
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Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra el cambio de propietario de un predio y los
datos de identificacion y registrales del predio.

Requisitos: Formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico y/o
Autoridad Judicial o Administrativa correspondiente; en caso de omision de firmas en el formato
anteriormente referido se acompariara la inscripcion vigente ( 0 no vigente en caso de traslaciones no
manifestadas) del predio certificada por el Registro Publico o copia de la boleta de inscripcion expedida
por el Registro Publico y/o el original y/o copia certificada de la Escritura Publica vigente, una copia
simple de la ultima cédula y una copia simple del Gltimo plano que se encuentre en el expediente; y
proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios generada por el sistema.

DEFINITIVA DE ACTUALIZACION O MEJORAS DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registran las modificaciones en su superficie de
construccion y de su valor catastral; y en su caso, los datos de identificacion y registrales de predio.

Requisitos: Dos originales y una copia del plano en formato catastral que se refleje la actualizacion o
modificacion; en caso de considerarlo necesario la Direccion del Catastro podra solicitar la presentacion
de fotografia a color de la totalidad del frente del predio, en algunos de los siguientes medios:

Medio impreso: Imagen a color tamafio minimo 6” x 4” y maximo tamafio carta.

Medio digital: Imagen a color con resolucion minima VGA de 640 x 480 pixeles y méaxima de 2 Mega
pixeles (IMG), la fotografia debera especificar la direccion del predio fotografico y el nimero de servicio
solicitado que corresponda; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios generada por el
sistema.

CORRECION

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registran las correcciones de los datos de identificacion
del predio, los datos registrales, la superficie o las medidas, de acuerdo a sustento juridico, y/o cuyo
origen provenga de errores aritméticos.

Requisitos: Solicitud dirigida a la Direccidon firmada por el propietario que sustente la correccién
solicitada; y proporcionar datos del usuario en la solicitud de Servicios generada por el sistema, una
copia simple de la ultima cédula y una copia simple del ultimo plano que se encuentre en el expediente.
Cuando la correccidn solicitada afecte al plano predio, se debera presentar adicionalmente dos originales
y una copia del plano en formato catastral, elaborado de conformidad con lo establecido en el articulo
28 y 28 BIS del presente Reglamento, que incluya los aspectos a corregir.

REVALIDACION:

Descripcion: Se proporciona cédula con los mismos datos de la cédula vigente con fecha actualizada.

Requisitos: Proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios generada por el sistema, una copia
simple de la Gltima cédula y una copia simple del Gltimo plano que se encuentre en el expediente.
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DEFINITIVA DE CAMBIO DE NOMENCLATURA:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra la inscripcion en el Registro Publico del oficio
de cambio de nomenclatura.

Requisitos: Formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico en
caso de omision de firmas en el formato anteriormente referido se acompariara la inscripcion vigente del
predio certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la escritura de la
Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del registro
Publico, que conste el cambio de nomenclatura; una copia simple de la Gltima cédula y una copia simple
del ultimo plano que se encuentre en el expediente y proporcionar datos del usuario en la solicitud de
Servicios generada por el sistema.

EXPEDICION DE CEDULA DEFINITIVA DE URBANIZACION:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra la inscripcion en el Registro Publico de los
oficios de urbanizacion.

Requisitos: Aviso o manifestacion debidamente firmada por el Fedatario, copia del oficio de
urbanizacion y plano de autorizado por Direccion de Catastro.

CEDULA DEFINITIVA DE FUNDO LEGAL

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra la inscripcion en el Registro Publico de los
oficios de urbanizacion.

Requisitos: Aviso o manifestacion debidamente firmada por el Fedatario, copia del oficio de
urbanizacion y plano autorizado por la Direccidn del Catastro.

DEFINITIVA DE INCLUSION POR OMISION:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra la inscripcion en el Registro Publico de los
oficios de inclusion por omision.

Requisitos: Formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico o la
inscripcion vigente del predio certificada por Registro Publico o el original, copia certificada o simple
de la Escritura Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de la inscripcién del
Registro Publico; original del plano de fraccion o fracciones omitidas en formato catastral que refleje la
actualizacion o modificacion, copia del oficio de inclusion por omision expedido por la Direccion; una
copia simple de la Gltima cédula y una copia simple del ultimo plano que se encuentre en el expediente
y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

DEFINITIVA DE DIVISION DE UNION O DE RECTIFICACION

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra la inscripcion, en el Registro Pablico, del oficio
de divisién, unidn o rectificacion.
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Requisitos: Formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico en
caso de omision de firmas en el formato anteriormente referido se acompafiara la inscripcion vigente del
predio certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la Escritura Publica
vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion, en el que conste la division, unién
o rectificacion; copia del oficio de division, union o rectificacion expedido por la Direccion, segun sea;
en caso de definitivas de division, copia simple del plano del proyecto y de cada una de las fracciones;
en caso de definitivas de rectificacion, una copia simple del plano de rectificacion; y en el caso de
definitivas de unién, copia simple del plano del proyecto de union y del plano definitivo de union y
proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios generada por el sistema.

DEFINITIVA DE CONSTITUCION O MODIFICACION DE REGIMEN DE PROPIEDAD DE
CONDOMINIO:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual en la cual se registra la inscripcion en el Registro Publico
del oficio de régimen de propiedad de condominio.

Requisitos: : Formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico en
caso de omision de firmas en el formato anteriormente referido se acompafiard la inscripcion vigente del
predio certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la Escritura Publica
vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publico; dos originales
y una copia del plano de régimen de propiedad en condominio en formato catastral que refleje la
actualizacion o modificacién; copia del oficio de revision técnica de la constitucion o en formato catastral
que refleje la actualizacion o modificacion; copia del oficio de revision técnica de la constitucion o
modificacion del régimen de propiedad en condominio expedida por la Direccidn, copia del anexo que
contenga el calculo de las cuotas de participacion de cada uno de los lotes; y proporcionar datos del
usuario en la Solicitud de Servicios.

DEFINITIVA DE INSCRIPCION O CANCELACION DE PATRIMONIO FAMILIAR:

Descripcion: Se proporciona cédula en la cual se registra el cumplimiento a un mandato judicial en
cuanto a la inscripcién o cancelacion de Patrimonio Familiar en el Registro Publico.

Requisitos: Segun sea el caso, original o copia certificada del oficio del Juzgado en el que conste el
mandato judicial ACOMPANADA DEL OFICIO DIRIGIDO AL Director del Catastro para la ejecucion
de la sentencia; o formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico
0 en caso de omision de firmas en el formato anteriormente referido se acompafara inscripcion vigente
del predio certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la Escritura
Publica vigente que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publico, en la
que conste la inscripcion o cancelacion de Patrimonio Familiar; y proporcionar datos del usuario en la
Solicitud de Servicios.

APLICACION DE VALOR PARA ALTA DE PREDIO:

Descripcion: Se proporciona cédula que registra el alta de un predio en la base de datos del Catastro.
Requisitos: Original o copia certificada de Titulo de Propiedad o inscripcion vigente y no vigente, segln
sea el caso, certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la Escritura
Pablica vigente que contenga, segln sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Pablico,
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Formato original F2 dirigido a la Direccion sellado y firmado por el Fedatario Publico o en caso de
omision de firmas en el formato anteriormente referido se acompafiara inscripcién vigente del predio
certificada por el Registro Publico o el original, copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente
que contenga, segun sea el caso, sello o boleta de inscripcion del Registro Publico; y proporcionar datos
del usuario en la Solicitud de Servicios generada por el sistema.

En caso de no contar con cédula, plano catastral y libro de parcela de la Direccion del Catastro del Estado
de Yucatan, se requerira cubrir derechos y requisitos de diligencia de verificacion de medidas fisicas,
trabajo de topografia y el derecho de elaboracion de plano de gabinete.

REVALUACION DE VALOR:
Descripcion: Se proporciona cédula que registra el nuevo valor catastral de un predio.

Requisitos: Original o copia certificada del Reporte que contenga la determinacion de procedencia de la
Revaluacion de Valor; y proporcionar la solicitud firmada por el propietario dirigida a la direccion
acompafada por la copia simple se identificacién oficial, asi mismo proporcionar datos del usuario en la
Solicitud de Servicios; Cuando la correccidn solicitada afecte al plano del predio, se debera presentar
adicionalmente dos originales y una copia del plano en formato catastral, elaborado de conformidad con
lo establecido en el articulo 28 y 28 BIS del presente Reglamento, que incluya los aspectos a corregir.

PLANOS
CON VISITA ACAMPO:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado del levantamiento topogréfico efectuado,
de las dimensiones fisicas existentes del terreno y construccién del predio.

Requisitos: Cubrir derechos y requisitos de diligencia de verificacion de medidas fisicas y trabajo de
topografia, proporcionar la solicitud firmada por el propietario dirigida a la direccién acompafiada por la
copia simple se identificacion oficial y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios y lo
descrito en el articulo 23 del presente Reglamento.

Posterior a la visita al predio se podré cobrar el derecho del levantamiento de construccion y/o de terreno
excedentes; y en su caso una cédula de mejora.

DE GABINETE Y/O PLANO DE GABINETE PARA ACTUALIZACION DE
CONSTRUCCION:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado del dibujo efectuado, con base en la
informacion de las medidas del terreno del predio y de la construccion proporcionadas por el usuario.

Requisitos: Que el predio cuente con plano vigente legible con todas las medidas del terreno en la base
de datos del Catastro o titulo de propiedad vigente ya sea original, certificada por Fedatario Publico o
simple, o la inscripcion vigente del predio certificada por el Registro Pablico, en el gque conste la
descripcion del predio; tratandose de planos de gabinete para actualizacion de construccion, el dibujo o
plano arquitectonico que refleje la construccion con todas las medidas y el tipo de construccion;
fotografia a color de la totalidad del frente del predio en algunos de los siguientes medios:
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Medio impreso: Imagen a color tamafio minimo 6” x 4” y maximo tamafo carta.

Medio digital: Imagen a color con resolucién minima VGA de 640 x 480 pixeles y maxima de 2 Mega
pixeles (LMG), la fotografia debera especificar la direccidn del predio fotografico y el nimero de servicio
solicitado que corresponda; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

DE LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCION:

Descripcion: Se proporciona plano catastral con el resultado del levantamiento topografico efectuado a
la superficie de construccion del predio.

Requisitos: Cubrir derechos y requisitos de diligencia de verificacion de medidas fisicas; plano vigente
legible con todas las medidas del terreno en la base de datos del Catastro; formato de localizacion;
proporcionar la solicitud firmada por el propietario dirigida a la direccion acompariada por la copia
simple de su identificacion oficial y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios; y lo
descrito en el articulo 22 del presente Reglamento.

Posterior a la visita al predio se cobrara en su caso el derecho de levantamiento de construccion excelente
y una cédula de mejora.

COPIAS
SIMPLE DE LA FOJA DEL LIBRO DE PARCELA, CEDULA Y PLANO CATASTRAL QUE
SE ENCUENTRE EN EL EXPEDIENTE:

Descripcion: Se proporciona copia simple de la foja del libro de parcela, cédula o plano catastral que se
encuentra en el expediente.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

CERTIFICADA DE LA FOJA DEL LIBRO DE PARCELA, CEDULA Y PLANO CATASTRAL
QUE SE ENCUENTRA EN EL EXPEDIENTE:

Descripcion: Se proporciona copia simple de la foja del libro de parcela, cédula o plano catastral sellado
que se encuentre en el expediente.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccién; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

SIMPLE O CERTIFICADA DE CEDULA CATASTRAL Y/O PLANO CATASTRAL NO
VIGENTE:

Descripcion: Se proporciona copia simple o certificada de la cédula catastral y/o plano catastral no
vigente
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Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios. La Direccidn de Catastro podra otorgar Unicamente copia
simple cuando el o los planos que se obren en el expediente no se encuentren debidamente sellados.

SIMPLE O CERTIFICADA SEGUN CORRESPONDA, DE LOS DOCUMENTOS EXPEDIDOS
POR LA DIRECCION QUE OBREN EN EL EXPEDIENTE DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona copia simple o certificada, segin corresponda, de los documentos
expedidos por la Direccion

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

La Direccion del Catastro no podré otorgar las copias simples o certificadas de los documentos técnicos
emitidos como resultado de una inspeccién de campo, salvo que sean solicitados por autoridades
judiciales o administrativas.

CONSTANCIAS:
DE NO PROPIEDAD:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar que el solicitante no cuenta con propiedad
registrada en la Direccién.

Requisitos: Copia de alguno de los siguientes documentos: acta de nacimiento o alguno de los
documentos oficiales que se sefialan en el articulo 26 del presente Reglamento; y proporcionar datos del
usuario en la Solicitud de Servicios.

DE UNICA PROPIEDAD:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se hace constar que el solicitante cuenta con una sola
propiedad registrada en la Direccion.

Requisitos: Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de
Servicios.

NUMERO OFICIAL DE PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual hace constar el Namero Oficial en el cual esta registrado
un predio en la Direccién.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.
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DE VALOR CATASTRAL VIGENTE;

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual hace constar el valor catastral vigente de un predio
registrado en la Direccion conforme a las caracteristicas cualitativas actuales.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

En caso de que se solicite la constancia de valor catastral vigente, para iniciar un juicio de sucesion
intestada o testamentaria se debera presentar adicionalmente copia simple del acta de defuncion del
propietario y la solicitud debera ser firmada por la persona que acredite su interés juridico.

DE INSCRIPCION PREDIAL VIGENTE:
Descripcion: Se proporciona oficio en el cual acredita que un predio esta registrado en la Direccion.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccidn; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

HISTORIA DE PREDIO CON VALOR:

Descripcion: se proporciona oficio en el cual se hace constar el valor catastral vigente de un predio
registrado en la Direccion y que no se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Comercio del
Estado de Yucatan con forme a las caracteristicas cualitativas actuales.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa en
el formato autorizado por la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y
proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios. En caso de que se solicite la constancia de
valor catastral vigente, para iniciar un juicio de sucesion intestada o testamentaria se debera presentar
adicionalmente copia simple del acta de defuncién del propietario y la solicitud debera ser firmada por
la persona que acredite su interés juridico.

HISTORIA DE PREDIO:
Descripcion: Se proporciona oficio en el cual hace constar los asientos catastrales que se encuentren
registrados en la Direccion.

Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa en
el formato autorizado por la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios y
original del plano en formato autorizado por la Direccidon que contenga las caracteristicas cualitativas
actuales del predio; ; y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

INFORMACION DE BIENES INMUEBLES:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describe la informacion relativa al nimero de inmuebles
propiedad de una persona fisica o moral y sus datos consignados en la base datos de la Direccion.
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Requisitos: Solicitud firmada por el propietario o copropietarios, o autoridad judicial o administrativa
dirigida a la Direccién; copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios; y proporcionar
datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

EXPEDICION DE CERTIFICADO DE NO INSCRIPCION PREDIAL.

Descripcion: Se proporciona oficio en el que la Direccion del Catastro después de realizar la busqueda
en sus archivos y la visita fisica, no se encuentren registros del predio solicitado.

Requisitos: La informacion requerida segun el formato que al efecto emita la Direccion de Catastro,
firmado por el posesionario del predio en cuestion, sefialando claramente la calle y ndmero
convencionales del referido predio, anexando copia del plano correspondiente y pago de derechos.

Cuando se trate de predios rusticos se debera sefialar la denominacion convencional del predio.

ASIGNACION DE NOMENCLATURA A PREDIOS DEL FUNDO LEGAL Y SU
INSCRIPCION EN EL PADRON CATASTRAL.

Descripcion: Se proporciona oficio en el que la Direccidn del Catastro después de realizar la visita fisica,
se otorga nomenclatura al predio de nueva formacion siempre que no se encuentran registros del predio
solicitado.

Requisitos: Solicitud debidamente firmada y sellada por las autoridades municipales competentes; y en
su caso sefialar nombre del posesionario, anexando croquis o plano que contenga la distancia existente
entre el predio y la esquina més.

CAMBIO DE NOMENCLATURA

Descripcion: Se proporciona oficio y plano en el cual se modifica la nomenclatura de un predio rustico
0 urbano.

Requisitos: Dos originales y una copia del plano en formato catastral que refleje la actualizacion o
modificacion; copia del titulo de propiedad, diligencia de verificacion por motivo de cambio de
nomenclatura; solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; copia de la Ultima cédula y plano que se encuentra
en el expediente; y proporcionar datos del usuario en la solicitud de servicios.

INCLUSION POR OMISION:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se asigna nomenclatura, se indica la superficie de terreno
omitida y el valor catastral, en un proyecto de division inscrito en el Registro Publico.

Requisitos: Dictamen de revisién documental previa de la subdireccion Técnica de la Direccion, dos
originales del plano de fraccion o fracciones omitidas en formato catastral que refleje la actualizacion o
modificacion; solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccidn; identificacion
oficial vigente del propietario o copropietario; oficio del proyecto en el cual se requiere la correccion o
sustento legal que describa la fraccién omitida o documento que acredite la disgregacién; copia de la
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ultima cédula y plano que se encuentra en el expediente; cubrir derecho de diligencias de verificacion y
proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

PROYECTO DE DIVISION DEL PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio y plano en el cual se describen las caracteristicas de las fracciones
resultantes de la division de un predio.

Requisitos: Dos originales y una copia del plano del proyecto de division con sus respectivas fracciones
en formato catastral que refleje la actualizacién o modificacion; cubrir derecho de trabajo de Topografia
en el terreno; Solicitud firmada por propietario y en su caso, copropietarios dirigida a la Direccion, copia
de identificacion oficial del propietario y en su caso copropietarios; copia de la ultima cédula y plano
gue se encuentra en el expediente; Proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios y lo
descrito en el articulo 21 del presente Reglamento.

En caso de haberse expedido al propietario y en su caso, copropietarios del predio del objeto de la
division un oficio de diligencia por factibilidad de divisién procedente vigente, se debera presentar copia
del mismo.

PROYECTO DE DIVISION DE PREDIO PARA FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS:

Descripcion: Se proporciona oficio y plano en el cual se describen las caracteristicas de las fracciones
resultantes de la division de un predio para la formacion de un fraccionamiento.

Requisitos:
a) Oficio de autorizacion de fraccionamiento expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de Espita o su equivalente.
b) Croquis catastral del predio, en el formato autorizado por la Direccion de Catastro;
c) Plano del fraccionamiento autorizado, firmado y sellado por la Direccion de Desarrollo Urbano
del Municipio de Espita o su equivalente que debera contener:

1) Localizacion, marcando la distancia exacta a las zonas ya urbanizadas circundantes y
su localizacion en el centro o centros de poblacién;

2) Medidas;

3) Colindancias;

4)  Cuadro de construccion de la poligonal

5) Punto de inicio de trazo;

6) Distribucion de manzanas y su lotificacion;

7) Dimensiones de cada lote;

8) Areas de donacién con sus dimensiones:

9) Dimensiones de calles y anchos de banquetas, y

10) Orientacion.

d) En caso de que en el proyecto ya exista construccion, debera presentarse el Plano de disefio
urbano y sembrado de vivienda que habra de contener:

1) sembrado de vivienda, indicando en cada lote el area construida;
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d2) Cuadro de usos del suelo, sefialando lotificacion, superficie de donacion, superficie de
vialidad y total de lotes;

d3) Seccion de las calles en escala que permita la apreciacion a simple vista de los datos
contenidos en el plano;

d4) Dimensiones de andadores, calles cerradas, retornos y calles primarias, secundarias y
terciarias en su caso, y

d5) Orientacion.

Cada uno de los planos descritos en esta fraccion deberd presentarse en dos originales y una copia
debidamente sellados por la autoridad municipal competente, conteniendo la siguiente informacion en el
correspondiente cuadro de referencia:

Nomenclatura del predio;

Descripcion del proyecto;

Responsable de la elaboracion y su firma;

Perito responsable de revisién (nombre y firma);
Escala grafica;

Costas en metros, centimetros, etc;

Do o0 oW

e) Constancias del uso del suelo y de alineamiento, en caso de que se requieran.

f) Copia de la factibilidad urbana ambiental expedida por la autoridad competente, cuando el
proyecto lo requiera.

g) Dos originales y una copia del plano del proyecto de division y dos originales y una copia de los
planos de sus respectivas fracciones en formato catastral que refleje la actualizacion o
modificacion;

h) Original de oficio de factibilidad expedido por la Direccion;

i) Archivo digital del fraccionamiento (formato Auto CAD version 2000); cubrir derecho de
trabajos de topografia en terreno; Solicitud firmada por propietario y en su caso copropietarios
dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial de propietario y en su caso copropietarios;
proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios; y lo descrito en el articulo del
presente Reglamento.

PROYECTO DE UNION DE PREDIOS:

Descripcion: Se proporciona oficio y plano en el cual se describen las caracteristicas del predio resultante
de la fusion de dos 0 mas predios.

Requisitos: Dos originales y una copia del plano del proyecto de unién y dos originales del plano que
refleje la actualizacion o modificacion (plano definitiva de unién), ambos en formato catastral, solicitud
firmada por propietario y en su caso copropietarios dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial
del propietario y en caso copropietarios; copia de la cédula y plano Gltimo que se encuentre en el
expediente de cada uno de los predios a unir y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

EXPEDICION DE OFICIO Y PLANO POR URBANIZACION DE PREDIOS:

Descripcion: Se proporciona oficio y plano indicando la seccién, manzana y calle.

GACETA
MUNICIPAL

Servir y transformar




Gaceta Municipal

H. Ayuntamiento de Espita B E °
Organo Oficial de Difusién del Municipio de Espita m ‘] Splta

—t - 8

Requisitos: Solicitud debidamente firmada por el propietario o los propietarios, cédula o manifestacion
catastral y plano ultimo autorizado, asi como dos originales y una copia del plano del proyecto de
urbanizacion y pago de verificacion de medidas y kilometraje.

PROYECTO DE RECTIFICACION DE MEDIDAS DE PREDIO:

Descripcion: Se proporciona oficio y plano en el cual se describen las modificaciones de las medidas
perimetrales, la superficie de terreno de un predio y el valor catastral, de acuerdo a las dimensiones
fisicas delimitadas y verificadas por la Direccion.

Requisitos: En su caso, original o copia simple de oficio y plano de diligencia de verificacién expedida
por la Direccion, solicitud firmada por propietario y en su caso copropietarios dirigida a la Direccion con
firma de conformidad de los colindantes sefialando su posicion cardinal y la nomenclatura del predio,
documento que debera contener la Certificacion de firmas ante Notario Pablico para el efecto de certificar
la identidad de los firmantes, en caso de que no se requiera firma de colindantes, no sera necesaria la
Certificacion de Firmas aludida; cubrir el derecho de diligencia de verificacién por colindancias; copia
de la cédula y plano ultimo que se encuentre en el expediente; y proporcionar datos del usuario en la
Solicitud de Servicios.

Para los predios ubicados en esquina, los predios que colinden cuando menos con dos calles, en retornos
de calles cerradas y los que presenten un desfase en su alineamiento, deberan presentar constancia de
alineamiento.

Cuando las medidas que se pretendan rectificar reduzcan en algunos de sus lados, en comparacion con
las asignadas en el titulo de propiedad vigente, podra omitirse la firma de conformidad de propietario y
en su caso copropietarios correspondientes, hecho que deberd mencionarse expresamente en la solicitud
sefialando la nomenclatura del predio referido, siempre y cuando no exista corrimiento o traslape el
predio a rectificar.

En caso de que la Direccion identifique la existencia de corrimiento o traslape entre el predio que va a
rectificar y sus colindantes, no procedera la rectificacion de medidas, salvo que sus colindantes afectados
por el corrimiento o traslape soliciten rectificacion simultanea de acuerdo a los requisitos establecidos.

En los casos de controversia o falta de claridad en la documentacion antes sefialada, deberé presentarse
la informacion complementaria que fuera necesaria para dar una resolucion de acuerdo a derecho. Las
rectificaciones de medidas no podran exceder de mas el 25% sobre la superficie asentada catastralmente.
En caso de que la solicitud no cuente con la firma de uno o0 méas de sus propietarios y/o copropietarios
colindantes, se expresara la razon y se levantaré acta de circunstancia previo al pago de derechos de
kilometraje.

REVALIDACION DE OFICIO:

Descripcion: Se proporciona oficio mediante el cual se amplia la vigencia de los oficios de proyecto de
division, union, rectificacion, diligencias de verificacion y la revision técnica de la documentacion de la
constitucion, reforma o modificacion del régimen de propiedad en condominio emitido por la Direccion,
de acuerdo a lo establecido al parrafo tercero del articulo 28 del presente Reglamento.
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Requisitos: Solicitud firmada por el propietario y en su caso copropietarios dirigida a la Direccidn; copia
del oficio del proyecto del cual se requiere la revalidacion; identificacion oficial del propietario y en caso
copropietarios, estar en los plazos y supuestos que establece el articulo 28 del Reglamento; y
proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

COORDENADAS PARA REFERENCIA GEOGRAFICA:

Descripcion: Se proporciona oficio con los resultados de la realizacion del posicionamiento geodésico y
georreferenciacion de dos puntos o vértices en base al datan WGS-84, para localizacion o marcaje de
predios por medio de Sistemas de Posicionamiento Global.

Requisitos: Proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios generada por el sistema; solicitud
firmada por el propietario o copropietarios dirigida a la Direccion, especificando cuantos puntos se van
a posicionar y en qué lugar, asi como el tipo de coordenadas que requiere (UTM, geogréfica o ambas);
el usuario o propietario debe estar presente en el momento de posicionamiento de los puntos solicitados;
debe existir visibilidad entre todos los puntos a posicionar, en caso de existir lineas de conduccion
eléctrica de alta tension cercanas a los puntos a posicionar deberdn estar a una distancia minima de
cincuenta metros.

El &rea que circunda a los puntos debe estar libre de obstaculos considerando para esto un radio minimo
de dos metros.

DILIGENCIAS DE VERIFICACION
POR MEDIDAS FiSICAS:

Descripcién: Se proporciona oficio con el resultado de la verificacion.

Requisitos: Original o copia certificada de Titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico o
inscripcion vigente de propiedad; copia certificada de la Ultima inscripcion vigente que describa las
medidas y linderos del predio, en caso de no estar contenidas en el titulo de propiedad o inscripcién
vigente; Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de identificacion
oficial del propietario o copropietarios; copia de la ultima cédula y plano que se encuentra en el
expediente y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios, y lo descrito en los articulos 22
del presente Reglamento. Cuando la superficie del predio a verificar sea mayor a una hectarea, se
causaran los derechos por los trabajos de topografia y en caso de requerir el plano del levantamiento
topogréfico se deberd cubrir los derechos correspondientes a los trabajos topograficos y plano de
gabinete.

POR MEDIDAS FISICAS GEO REFERENCIADO:

Descripcién: Se proporciona oficio con el resultado de la verificacion.

Requisitos: original y copia certificada de Titulo de Propiedad inscrito en el Registro Publico o
inscripcion vigente de propiedad; copia certificada de la Ultima inscripcion vigente que describa las
medidas y linderos del predio, en caso de no estar contenidas en el titulo de propiedad o inscripcion
vigente; Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccién; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios, cubrir el derecho por trabajos topograficos; copia
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de la ultima cédula y plano que se encuentra en el expediente y proporcionar datos del usuario en la
Solicitud de Servicios, y lo descrito en los articulos 21 y 23 del presente Reglamento y en caso de requerir
el plano del levantamiento topografico se deberad cubrir los derechos correspondientes a los trabajos
topogréaficos y plano de gabinete. El propietario debe proporcionar un punto georreferenciado.

POR MEDIDAS FISICAS DE CONSTRUCCION Y/O USO DEL PREDIO:

Descripcion: Se realiza vista al predio para verificar que la superficie de construccion fisica coincida con
la construccion manifestada en el plano de actualizacion y/o verificar el uso del predio.

Requisitos: Original del plano con superficie actualizada de la construccion; Solicitud firmada por
propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de identificacion oficial del propietario o
copropietarios; proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios, y lo descrito en el articulo 22
del presente Reglamento.

POR COLINDANCIAS:

Descripcion: Se proporciona oficio en el que se describe el resultado de la visita fisica e investigacion
documental del predio para la obtencion de sus colindancias.

Requisitos: Solicitud firmada por propietario o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; copia de la Gltima cédula y plano que se encuentra
en el expediente y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios, y lo descrito en el articulo
21 del presente Reglamento.

POR UBICACION FISICA:

Descripcion: Se proporciona oficio en el que se describe el resultado de la vista fisica para determinar la
ubicacion de un predio.

Requisitos: Solicitud firmada por propietarios o copropietarios dirigida a la Direccién; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; copia de la Gltima cédula y plano que se encuentra
en el expediente y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios, y lo descrito en el articulo
21 del presente Reglamento. El propietario debera proporcionar cuando menos un punto
georreferenciado.

POR MARCACION:

Descripcion: Se proporciona oficio en el que se describe el resultado de la visita fisica para determinar
la marcacion de los limites de un predio.

Requisitos: Solicitud firmada por propietarios o copropietarios dirigida a la Direccion; copia de
identificacion oficial del propietario o copropietarios; copia de la tltima cédula y plano que se encuentra
en el expediente y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios; El propietario debera
proporcionar cuando menos un punto georreferenciado.

POR FACTIBILIDAD DE DIVISION:
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Descripcion: Se proporciona oficio donde se notifica al usuario si su solicitud de division de predios
presentada es factible de conformidad a la normatividad establecida.

Requisitos: Copia del plano del proyecto de division y de sus respectivas fracciones en formato catastral
que refleje la actualizacion o modificacién, elaborado de conformidad con lo establecido en el articulo
28 y 28 BIS del presente Reglamento; Solicitud firmada por propietario y en su caso copropietarios;
copia de la Ultima cédula y plano que se encuentra en el expediente y proporcionar datos del usuario en
la Solicitud de Servicios generado por el Sistema; y lo descrito en el articulo 22 del presente Reglamento.

OTROS SERVICIOS
REVISION TECNICA DE LA DOCUMENTACION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO:

Descripcion: Se proporciona oficio en el cual se describen las caracteristicas de las fracciones resultantes
de la constitucion, reforma o modificacion de un predio en régimen de propiedad en condominio, para
su posterior inscripcion en el Registro Pablico, asi como también el anexo que contenga el calculo de las
cuotas de participacion de cada uno de los lotes.

Requisitos: Copia del plano y de cada fraccion en formato catastral que refleje la actualizacion, reforma
o modificacion del predio en régimen de propiedad en condominio; Solicitud firmada por el propietario
y en su caso copropietarios dirigida a la Direccién; copia de identificacion oficial vigente del propietario
Yy en su caso copropietarios; copia de la asamblea de los condominios en la que se apruebe la modificacion
al régimen de condominio; Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Espita 0 su equivalente, cuando se trate de constitucién, reforma o modificacion de Régimen de
Propiedad de Condominio; archivo digital que debera contener: plano del conjunto del condominio,
plano (s) de las areas comunes y de las unidades de propiedad exclusiva, tabla de las cuotas de
participacion o indivisos y proyecto de escritura del régimen de propiedad en condominio, todos los
planos digitales deberan estar en formato Auto CAD version 2000; copia de la Ultima cédula y plano que
se encuentra en el expediente y proporcionar datos del usuario en la Solicitud de Servicios.

ELABORACION DE PRESUPUESTO:
Descripcion: Se proporciona presupuesto para la realizacion de los servicios catastrales.

Requisitos: Copia del titulo de propiedad en donde se describan medidas y colindancias del predio;
Solicitud firmada por el usuario dirigida a la Direccion; identificacion oficial vigente del usuario; copia
de la dltima cédula y plano que se encuentra en el expediente y proporcionar datos del usuario en la
Solicitud de Servicios.

Articulo 20.- La solicitud de servicios catastrales deberan estar firmadas por los propietarios y en su
caso copropietarios del predio que corresponda; o en su caso por persona distinta que acredite la
representacion por medio de Poder en Escritura Publica o por Carta Poder firmada ante dos testigos y
ratificadas las firmas ante Fedatario Publico. Asi mismo los servicios se realizaran previo pago de los
derechos correspondientes y de haber entregado a la Direccion los documentos establecidos en los
articulos anteriores y los comprobantes de pago realizados.
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La tramitacion o seguimiento de los servicios catastrales podran ser realizados por cualquier usuario,
siempre y cuando haya registrado ante la Direccion el documento de identificacion oficial a que se refiere
el articulo 26 del presente Reglamento.

En caso de solicitudes de personas morales, el representante legal o apoderado deberd acreditar su
personalidad presentando documento original o certificado ante Fedatario Publico, manifestando que sus
facultades no le han sido revocadas o limitadas.

Articulo 21.- Para el tramite de servicios de diligencias de verificacion sin trabajos topograficos por ser
menores a una hectérea, en todas sus modalidades y proyectos de division, se deberan de reunir los
siguientes requisitos:

I. Solicitud firmada por propietario y en su caso copropietario dirigida a la Direccion o conforme
lo dispuesto en el articulo 20.
Il. Firma de conformidad a la programacién de la cita para la vista al predio;
I1l. Copia de identificacion oficial del propietario y en su caso copropietarios conforme a lo
dispuesto en el articulo 26 del presente Reglamento, y
IV. Cubrir derechos adicionales en caso de proceder los siguientes: elaboracion de plano, emisién
de cédula catastral o cualquier servicio que se requiera.

Articulo 22.- Para la elaboracion de diligencias de verificacion de medidas fisicas, y elaboraciéon de
planos con visita a campo, el predio a verificar debera cumplir con lo siguiente:

I. El predio debe encontrarse delimitado fisicamente en su perimetro;
I1. El perimetro del predio debe estar libre de maleza;
I1l. Eléreaque circunda a los puntos debe estar libre de obstaculos considerando para esto un radio
minimo de dos metros.
IV. Debe haber acceso total al predio, y
V. El usuario o propietario debe estar presente en el momento de la marcacién del predio.

Articulo 23.- Para la realizacién de los servicios catastrales, se deberdn presentar copia de cédula
catastral y plano ultimo autorizado que se encuentra en el expediente. Asimismo, cualquier tipo de
documento que exhiban los usuarios y formen parte de los requisitos para la tramitacion de servicios
catastrales debera ser legible, de lo contrario el documento no sera aceptado.

Los formatos originales F2 expedidos por el Fedatario Publico deberd presentarse sin tachaduras o
enmendaduras, de lo contrario el documento no seré aceptado.

Avrticulo 24.- Los servicios seran actualizados en el Catalogo de Servicios del Catastro de Espita que
elaborara la Direccion y se publicard en la Gaceta Municipal, pudiendo ofrecer otros servicios que en
virtud de simplificacion o avance tecnoldgico lo permita, los cuales conjuntamente con sus formatos y
requisitos se incluirdn en el Catalogo de Servicios. La Direccion usara los medios que consideré
convenientes para dar publicidad al catalogo.

Avrticulo 25.- Para el tramite de los servicios comprendidos en el Reglamento, seran considerados como
documentos de identificacion oficial los siguientes: credencial para votar del Instituto Nacional Electoral
antes Instituto Federal Electoral, pasaporte, licencia de conducir, cédula profesional y credencial del
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Instituto Nacional de las Personas Adultas Mayores (INAPAM), los cuales deberdn estar vigentes al
momento de la solicitud del servicio que se trate. No se requerird exhibir la documentacion a que se
refiere el parrafo anterior cuando la firma del solicitante del servicio esté ratificada ante Fedatario
Publico.

Asimismo, para el tramite de los servicios correspondientes a predios inscritos en el Registro Pubico, el
usuario podra exhibir cualquiera de los siguientes documentos: formato original F2 firmado y sellado
por Fedatario Publico o inscripcién vigente del predio certificada por el Registro Pablico o el original,
copia certificada o simple de la Escritura Publica vigente gue contenga, segln sea el caso, el sello o
boleta de inscripcion del Registro Publico.

La representacion de un propietario o copropietarios para la tramitacién de cualquier servicio catastral
debera ser acreditada por medio de poder constituido en escritura publica o0 mediante Carta Poder firmada
ante dos testigos y ratificadas las firmas ante Fedatario Publico.

Tratandose de representacion escrita, el representante debera manifestar que el poder o facultad otorgada
no le ha sido revocada o limitada al momento de realizarse la tramitacion de cualquier servicio.

Avrticulo 26.- La elaboracién de los planos no podra ser realizada por quienes laboren en el sector publico
ya sea federal, estatal o municipal, asi como aquellos que hayan sido demandados o condenados por el
gjercicio indebido de su profesion. Los dibujantes deberan enviar en el Formato Oficial el Plano
Catastral, en Auto CAD 2000 para impresion en tamafio carta o el tamafio requerido por la Direccién
segun el proyecto presentado, dichos planos deberan cumplir con los lineamientos publicados en la
Gaceta Municipal.

Articulo 27.- Para que los proyectos de unidn, division, rectificacion de medidas y cambio de
nomenclatura sean autorizados, se apegaran a lo dispuesto en el presente Reglamento, y demas
normatividad municipal aplicable.

Los oficios de proyecto de division, union rectificacion, diligencias de verificacion y la revision técnica
de la documentacion de la constitucion o modificacion del Régimen de propiedad en Condominio
emitidos por la Direccién, tendra vigencia hasta el treinta y uno de diciembre del afio de su expedicion
0 hasta que la Direccién emita nueva cédula catastral.

Para el caso de los oficios que fueran expedidos en los meses de noviembre o diciembre cuya vigencia
concluya el 31 de diciembre, podran ser revalidados durante el mes de enero del afio siguiente,
considerando en su caso los nuevos valores que apliquen, extendiendo su vigencia de acuerdo a lo
estipulado en el parrafo anterior.

Los trabajos topograficos tendran una vigencia de doce meses a partir de la fecha de su emision.

Articulo 28.- La Direccion podra requerir la opinion de la Direccion de Obra Publica y Desarrollo
Urbano del Municipio de Espita de las divisiones de predio solicitadas en los servicios de diligencias de
verificacidn, cuando no cuente con los elementos para sustentar su decision.

Articulo 29.- Si después de haberse concluido un servicio catastral, el solicitante no acude a recogerlo
en un plazo de veinte dias habiles, la Direccidn procedera a la destruccion de la documentacion generada
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como resultado del servicio y quedard eximida de la responsabilidad respecto a la documentacién
entregada por el solicitante para su realizacidon. El solicitante debera de cubrir el importe de los derechos
respectivos para la tramitacion de un nuevo servicio.

Articulo 30.- El solicitante debera acudir a la Direccion en un plazo no mayor a veinte dias habiles
posteriores al pago de los derechos por los servicios solicitados a informarse respecto al estado que
guarda su tramite, solventando en su caso la entrega de documentacion o pagos adicionales requeridos.
Los servicios en los cuales se haya determinado que es necesario el pago de derechos adicionales o la
entrega de informacion adicional y estos no fueran realizados por el usuario, la Direccion podra dar por
concluidos y efectuar la finalizacion de estos en un plazo de treinta dias habiles a partir del pago de los
derechos que dieron origen al servicio inicial, una vez dados por concluidos los citados servicios, se
aplicara lo establecido en el articulo 30 del presente Reglamento.

La Direccion procedera de oficio a la inscripcion de la informacion que modifique el valor catastral del
predio.

La Direccion, conservara por un plazo no mayor a sesenta dias habiles, las solicitudes impresas a través
del Sistema de Gestion Catastral a partir de su fecha de pago; una vez transcurrido dicho plazo, podréa
proceder a la destruccidon de las mencionadas solicitudes.

Avrticulo 31.- Las autoridades otorgadas por la Direccidn en las que se aprueben los Proyectos de division
de predios o de fraccionamientos, union y rectificacion, asi como la revision técnica de la documentacion
de régimen de propiedad en condominio, surtirdn sus efectos hasta que hayan sido debidamente inscritas
en el Registro Publico, y siempre que se hayan cumplido los términos establecidos en los oficios de
autorizacion o dictamenes correspondientes.

CAPITULO VI
DEL PADRON CATASTRAL Y DE LA INSCRIPCION

Articulo 32.- Todos los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Espita, se registraran en el
Catastro, sefialando como caracteristicas minimas: nombre del o los propietarios, nomenclatura, datos
registrales, superficies y valor catastral, asi como los datos necesarios para cumplir con los objetivos del
catastro, en los formatos correspondientes, que autorice la Direccion. La informacion inscrita se integrara
al Sistema de Gestion Catastral.

La Direccion una vez verificada la informacion presentada por el usuario, rectificaré en su caso, los datos
proporcionados por los propietarios, respecto de sus predios para determinar y asentar los datos
catastrales correctos.

Articulo 33.- Al inscribirse el predio en el padron catastral se le asignard el ndmero catastral
correspondiente; en casos de predios en régimen de propiedad en condominio se afiadird el nimero y/o
nombre del edificio y el de la unidad de propiedad exclusiva, los cuales habran de inscribirse por
separado en el padron.

Articulo 34.- La Direccion podra verificar mediante visitas de campo y estudios técnicos, los datos
asentados en la manifestacion de que se trate. Cuando no coincidan dichos datos con las caracteristicas
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como resultado del servicio y quedara eximida de la responsabilidad respecto a la documentacion
entregada por el solicitante para su realizacion. El solicitante deberé de cubrir el importe de los derechos
respectivos para la tramitacién de un nuevo servicio.

Avrticulo 30.- El solicitante debera acudir a la Direccion en un plazo no mayor a veinte dias habiles
posteriores al pago de los derechos por los servicios solicitados a informarse respecto al estado que
guarda su tramite, solventando en su caso la entrega de documentacion o pagos adicionales requeridos.
Los servicios en los cuales se haya determinado que es necesario el pago de derechos adicionales o la
entrega de informacion adicional y estos no fueran realizados por el usuario, la Direccién podra dar por
concluidos y efectuar la finalizacion de estos en un plazo de treinta dias habiles a partir del pago de los
derechos que dieron origen al servicio inicial, una vez dados por concluidos los citados servicios, se
aplicara lo establecido en el articulo 30 del presente Reglamento.

La Direccion procedera de oficio a la inscripcion de la informacién que modifique el valor catastral del
predio.

La Direccion, conservara por un plazo no mayor a sesenta dias habiles, las solicitudes impresas a través
del Sistema de Gestion Catastral a partir de su fecha de pago; una vez transcurrido dicho plazo, podra
proceder a la destruccion de las mencionadas solicitudes.

Avrticulo 31.- Las autoridades otorgadas por la Direccion en las que se aprueben los Proyectos de division
de predios o de fraccionamientos, union y rectificacion, asi como la revision técnica de la documentacion
de régimen de propiedad en condominio, surtiran sus efectos hasta que hayan sido debidamente inscritas
en el Registro Publico, y siempre que se hayan cumplido los términos establecidos en los oficios de
autorizacion o dictdmenes correspondientes.

CAPITULO VI
DEL PADRON CATASTRAL Y DE LA INSCRIPCION

Articulo 32.- Todos los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Espita, se registraran en el
Catastro, sefialando como caracteristicas minimas: nombre del o los propietarios, nomenclatura, datos
registrales, superficies y valor catastral, asi como los datos necesarios para cumplir con los objetivos del
catastro, en los formatos correspondientes, que autorice la Direccion. La informacion inscrita se integrara
al Sistema de Gestion Catastral.

La Direccién una vez verificada la informacion presentada por el usuario, rectificara en su caso, los datos
proporcionados por los propietarios, respecto de sus predios para determinar y asentar los datos
catastrales correctos.

Articulo 33.- Al inscribirse el predio en el padron catastral se le asignara el nimero catastral
correspondiente; en casos de predios en régimen de propiedad en condominio se afiadira el nimero y/o
nombre del edificio y el de la unidad de propiedad exclusiva, los cuales habran de inscribirse por
separado en el padron.

Articulo 34.- La Direccion podra verificar mediante visitas de campo y estudios técnicos, los datos
asentados en la manifestacion de que se trate. Cuando no coincidan dichos datos con las caracteristicas
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reales del predio, se ejecutaran los trabajos catastrales acosta del interesado, imponiéndose las sanciones
correspondientes.

Avrticulo 35.- Para expedir un servicio catastral, se requerira que el predio se encuentre registrado en el
SIGESCAT de la Direccién y cumpla con la normatividad municipal.

CAPITULO VII
DE LOS VALORES CATASTRALES, DE LA VALUACION Y REVALUACION

Articulo 36.- El valor catastral de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Espita, sera
determinado por la Direccion de acuerdo al presente Reglamento y a las normas técnicas y
administrativas aplicables, y estard contenido en la cédula catastral.

Articulo 37.- La determinacion del valor catastral de cada uno de los predios ubicados en el Municipio
de Espita, se realizard con base a los valores unitarios de terreno y de construccion aprobados en la Ley
de Hacienda.

Para el caso que el Congreso del Estado de Yucatan apruebe la modificacion a la tabla de valores
catastrales contenida en la Ley de Hacienda y ésta sea publicada en el Diario Oficial del Gobierno del
Estado de Yucatan, la Direccion emitira a peticion de parte las cédulas catastrales de todos los predios
gue estén registrados en el padrén catastral, a fin de que se manifieste la aplicacion del nuevo valor
catastral. EI motivo de la expedicion de estas cédulas sera: “Aplicacion de valor” seguida del afio a partir
del cual tendrén vigencia.

Avrticulo 38.- El valor catastral que se determine para cada predio sera el que se obtenga de la suma de
los valores del terreno y de la construccion. En el caso de predios en Régimen de Propiedad en
Condominio, la superficie de terreno estard compuesta por la superficie de la unidad de propiedad
exclusiva de terreno més la cuota de participacion o indiviso que le corresponda de area comun de terreno
expresada en metros cuadrados, y la superficie de construccion estard compuesta por la superficie de la
unidad de propiedad exclusiva de terreno mas la cuota de participacion o indiviso que le corresponda de
area comun de construccion expresada en metros cuadrados.

El valor de terreno de un predio se obtendrd de multiplicar los metros cuadrados de la superficie de
terreno consignado en la cédula catastral por el valor unitario por metro cuadrado de terreno indicado en
la Ley de Hacienda, y en su caso podran aplicarse los deméritos sefialados en la propia Ley. El valor de
construccién de un predio se obtendrd de multiplicar los metros cuadrados de la superficie de
construccién consignados en la cédula catastral, por el valor unitario por metro cuadrado de
construcciones indicado en la Ley de Hacienda. La Direccion determinara el o los valores de
construccién que apliquen para cada predio, con la informacién de que disponga para este efecto y con
los valores contenido en la Tabla de Especificaciones y Valores Unitarios de Construcciones, y en su
caso a los factores por zona aplicable a los valores unitarios de construccion en relacion al valor unitario
del terreno contenidos en dicha Ley.

Articulo 39.- Para los predios que estan sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacién
catastral, debera hacerse respecto a cada una de las unidades de propiedad exclusiva y anexos en su caso,
comprendiéndose en la valuacion la parte proporcional de la cuota de participacion o indiviso de los
bienes comunes.
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Avrticulo 40.- Los propietarios de un predio tienen la obligacion de proporcionar a la autoridad catastral,
los datos o informes que le sean solicitados acerca de dicho predio.

Los propietarios o poseedores de un predio tienen la obligacion de permitir el acceso a su interior al
personal de la Direccion debidamente autorizado, previa identificacion y presentacion de la orden de
valuacion correspondiente en los términos establecidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos Yy de dar toda clase de facilidades para la realizacion de los trabajos catastrales; en caso de no
cumplir con esta disposicion el propietario o poseedor se hara acreedor a la sancion correspondiente.

Articulo 41.- Las tablas de valores unitarios de terreno y de construccion tendran la vigencia establecida
en la Ley de Hacienda.
CAPITULO VI
DE LA TABLA DE ZONIFICACION

Avrticulo 42.- La tabla de zonificacion de cada uno de los predios ubicados en el Municipio de Espita,
sera de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA CENTRO / ZONA 1
DE LACALLE 10-AALA 12 25 27
DE LA CALLE 18 ALA CALLE 28 21 31
AREA MEDIA / ZONA 2
DE LACALLE 14ALA 18 19 35
DE LACALLE 9 ALACALLE 19 14 30
DE LA CALLE 33 ALA CALLE 35 14 30
AREA PERIFERIA / ZONA 3
DE LACALLE1ALAQ 2 34
DE LA CALLE 35 A LA CALLE 45 16 34
CAPITULO IX

DE LAS OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS Y FEDATARIOS PUBLICOS
Avrticulo 43.- Los propietarios de predios ubicados en el Municipio de Espita, deberan:

I. Dar informacion a la autoridad catastral respecto de los datos o informes que le sean solicitados
derivados de las propiedades o posesiones de predios;
Il. Permitir el acceso al interior del predio al personal de la Direccién debidamente autorizado,
previa identificacion y presentacion de la Orden de Visita correspondiente;
I1l. Dar toda clase de facilidades para la realizacién de trabajos catastrales;
IV. Manifestar cualquier modificacion a la superficie de construccién que se realice en los bienes
inmuebles, dentro de los siguientes treinta dias habiles a que esto suceda;
V. Realizar los tramites que le sean requeridos a fin de integrar, actualizar y mantener la
informacion y documentacion del predio en el estado catastral optimo, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 3 fraccion 1l del presente Reglamento;
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VI. Informar del cambio de propietario de un predio, las divisiones, uniones y rectificaciones que
hayan sido inscritas en el Registro Publico;
VII. Pagar los derechos correspondientes respecto al servicio solicitado, y
VIII. Las demas que establezca la Ley de Hacienda y el presente Reglamento.
IX. El incumplimiento de esta disposicidn dara lugar a la aplicacién de las sanciones sefialadas en
el capitulo respectivo del presente Reglamento.

Articulo 44.- La Direccién podréa solicitar a las entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal
y Municipal, y los organismos auxiliares que realicen actividades relativas a la construccion de obras
para el desarrollo urbano y la vivienda, asi como a la regularizacion de la tenencia de la tierra,
informacion respecto de las caracteristicas de dichas obras.

Articulo 45.- Los Fedatarios Publicos, asi como los organismos publicos que intervengan en actos,
contratos, y operaciones que trasmiten el dominio o modifiquen las caracteristicas de un predio, deberan
solicitar previo a la realizacion a dichos actos la actualizacion de la cédula catastral, asi mismo una vez
efectuados dichos actos juridicos deberdn dar aviso a la Direccion, mediante F2 correspondiente, dentro
de un plazo de cuarenta y cinco dias hébiles contados a partir de la inscripcion del acto en el Registro
Publico.

El incumplimiento de las disposiciones contenidas en este articulo dara lugar a la aplicacion de las
sanciones sefialadas en el capitulo respectivo del presente Reglamento.

Avrticulo 46.- Cuando se trate de predios sujetos a régimen de propiedad en condominio los propietarios
de este, deberan solicitar a la Direccidn, la expedicion del oficio de revision técnica para la constitucion,
reforma o modificacion de régimen de propiedad en condominio, antes de la debida inscripcion de la
escritura publica constitutiva en el Registro Publico.

CAPITULO X
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

Articulo 47.- La Direccion del Catastro, a través del personal que designe, podré realizar las visitas de

inspeccion que estime convenientes para verificar los datos proporcionados por los propietarios de los
predios ubicados en el Municipio de Espita, asi como para actualizarlos.

Lo anterior de conformidad con el procedimiento que para las visitas de inspeccion determina la Ley de

Actos y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatén, en todo aquello que sea conducente y
aplicable a las funciones catastrales.

DE LAS SANCIONES POR INFRACCIONES

Articulo 48.- Las sanciones por infracciones a las disposiciones del presente Reglamento, se haran
efectivas a través de la Tesoreria del Municipio de Espita.

Articulo 49.- A los infractores del presente Reglamento, se les impondran las sanciones siguientes:
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I. Si se trata de un Servidor o Funcionario Publico, sera aplicable lo establecido en la Ley de
Gobierno de los Municipios del Estado de Yucatadn y la Ley de Responsabilidades de los
servidores Publicos del Estado de Yucatan.

Il. Si el infractor no tiene cargo de Servidor o Funcionario Publico, le seran aplicables, segun las
circunstancias:

I1l.  Amonestacion por violaciones a los articulos 8,36, 42 fracciones I, 11, 11, IV, Vy VI;

IV. Multa de quince a cincuenta unidades de medidas de actualizacion, a los infractores personas
fisicas, cuya infraccion no sea derivada de una actividad empresarial, de servicios o comercial;
por violaciones a los articulos 8,36, 42 fracciones I, II, 1l1, IV, V y VI, en caso de reincidencia
y por violaciones al articulo 45.

V. Si el infractor fuese jornalero, obrero o trabajador, no podra ser sancionado con multa mayor
al importe de su jornal o salario de un dia, y Multa de quince a cien unidades de medida de
actualizacion, a los infractores personas fisicas 0 morales, cuya fraccién sea derivada de una
actividad empresarial, de servicios o comercial por violaciones al articulo 8; 42 42 fracciones
I, I, IV, V'y VI; en caso de reincidencia y por violaciones al articulo 44.

VI. En caso de reincidencia en la fraccion Il incisos B y C del presente articulo, se duplicara la
multa inmediata anterior, hasta llegar a la multa maxima establecida.

Articulo 50.- Cuando se compruebe la utilizacion de documentacion o informacién falsa por parte de
los propietarios de predios, usuarios de los servicios catastrales y Fedatarios Publicos, se sancionaran
con multa de ciento treinta hasta quinientas unidades de medidas de actualizacion, independientemente
de las sanciones penales a que haya lugar.

CAPITULO XI
DE LOS RECURSOS

Articulo 51.- Contra los actos o resoluciones de las autoridades municipales en materia de Catastro,
procederan los recursos administrativos de reconsideracion y revision, en los términos previstos en el

Titulo Quinto, Capitulo Primero de la Ley de Gobiernos de Municipios del Estado de Yucatan, asi como
lo conducente en la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del Estado de Yucatan.

TRANSITORIOS

Primero.- Publiquese el presente reglamento en la Gaceta Municipal para los efectos legales
correspondientes.

Segundo.- El presente Reglamento entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en la Gaceta
Municipal del Ayuntamiento de Espita.

Tercero.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas de igual o menor rango
que se opongan al presente Reglamento.

Cuarto.- Se instruye la creacion del “Catalogo de Servicios del Catastro de Espita”.

Quinto.- Las actividades que se encuentren en proceso de ejecucion en la fecha de publicacién de este
Reglamento, les seran aplicables las disposiciones del Reglamento de Catastro del Municipio de Espita.
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Espita

Dado en el Salon de Cabildos, sede del Ayuntamiento de Espita, a los dieciseis dias del mes de junio del
afio dos mil veintidos.

ATENTAMENTE

(Rdbrica) (Rdbrica)
MAESTRA MARTHA EUGENIA MENA C. KARINA ADELEMY CUPUL XULUC
ALCOCER
PRESIDENTA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL
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