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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO. OXCUM Y HUNXECTAMAN.

3. POLITICAS Y ESTRATEGIAS

3.1. Politicas de desarrollo urbano

Dadas las condiciones actuales y sus proyecciones, el municipio de Uman, enfrenta
como mayor problema es el estancamiento y la falta de crecimiento demografico.
Esto puede ser revertido a través de una serie de acciones que propicien el
establecimiento de fuentes de empleo y de desarrollos de vivienda. Esta es la politica
esencial que configura a este PPDU.

Pero la ausencia de crecimiento es casi tan mala como un crecimiento desordenado
y sin considerar las necesidades futuras. Por esta razén toda la propuesta esta
articulada en la busqueda del crecimiento de la poblacion.

Entre 2005 y 2030 la Zona Metropolitana de Mérida crecera en forma importante en
su poblacion, mas de un 34.1 %, como en el nimero de viviendas, 72.9 %. Aunque
con seguridad las realidades econdémicas se manifestaran cuando la presién
inmobiliaria sea excesiva en otros municipios conurbados, de cualquier manera en el
caso de Uman es necesario tomar acciones para atraer a una parte de ese
crecimiento metropolitano. Para ello se proponen varias estrategias especificas.

Otra politica que se considera complemento necesario a la anterior, es la de
estimular la creacién de empleos. La experiencia en otros paises, asi como en otras
ciudades de México, muestra que la Unica razon para que la gente se traslade es el
empleo, con mayor precision su ausencia en el lugar de origen y su oferta en el sitio
de destino. También para ésta politica hay estrategias propuestas que facilitaran su
logro.
Como resumen, las politicas de desarrollo urbano que se promueven son:

e Estimular el crecimiento poblacional

e Desarrollar nuevas fuentes de empleo
3.2. Estrategias
Para instrumentar las politicas propuestas se proponen estrategias especificas, cada

una cuenta con el debido sustento legal, de forma tal que no sean recusables o
excusables.

3.2.1. Estrategias para estimular el crecimiento habitacional

e Se propiciara el establecimiento de equipamiento urbano, con oportunidad y
calidad

Acceso Urbano, S.C.P.



MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010. DIARIO OFICIAL PAGINA 7

SECCION IlI. POLITICAS Y ESTRATEGIAS.

3.2.2.

3.2.3.

Se propiciara iniciar el establecimiento de centros de barrio junto con el
desarrollo de los proyectos detonadores de desarrollo

Se crearan las condiciones necesarias para reducir la necesidad de
transportarse, estableciendo centros de barrio. De forma tal que la distancia
maxima desde la vivienda como punto de origen, hasta el centro de barrio
como destino, sea igual o inferior a 400 m.

Con esta distancia se aseguran recorridos menores a 5 minutos a pie, en
forma codmoda y accesible, incluso considerando la naturaleza del clima en
esta region. Con lo cual, una superficie de alrededor de 40 ha. se vera
atendida en lo relativo a servicios de nivel basicos incluyendo equipamiento,
comercios y servicios. Esto representa poco menos de mil viviendas atendidas
por el centro de abasto y servicios propuesto.

El ayuntamiento también debera promover la adecuada distribucion de
parques y centros para la practica del deporte en el area de estudio, asi como
la construccién y mantenimiento de las areas verdes de caracter publico.

Estrategias para desarrollar nuevas fuentes de empleo

El ayuntamiento establecera un ente encargado de poner en marcha
organismos que den servicios para la industria mediana y pesada que se
ubiquen dentro del territorio. Especificamente en lo referente a la recoleccion
de residuos, asi como vigilancia, limpieza de las areas publicas y todo aquello
que conlleve a un desarrollo equilibrado para estas zonas.

El ayuntamiento establecera organismos especializados en el manejo y
disposicién de residuos y desechos industriales, para mitigar el potencial
impacto ambiental que pudiera presentarse.

El ayuntamiento buscara que las autoridades correspondientes establezcan
centros de estudio a nivel técnico y técnico profesional, para ofrecer a las
nuevas industrias mano de obra calificada

Detonadores del desarrollo urbano

Se les llama detonadores a los elementos que se convierten de generadores de
crecimiento o desarrollo, pero que funcionan en forma mas o menos rapida; el
ejemplo clasico es un puente, en tanto no estda terminado no es sino una
construccién sin uso, pero cuando comienza a operar se convierte en un detonador
de desarrollo.

Estos detonadores se relacionan principalmente con la construccion de vialidades,
cambios en los usos del suelo y establecimientos de empresas y dependencias de
diversa jerarquia y magnitud.

Acceso Urbano, S.C.P.
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En el caso del area de estudio se contemplan diferentes detonadores que propiciaran
un paulatino cambio en los usos del suelo y motivaran el desarrollo econémico.

3.2.3.1. Anillo Vial Metropolitano

Uno de los detonadores que motivara el crecimiento del area de estudio es la
construcciéon del Anillo Vial Metropolitano. Esta vialidad que comunicara de manera
fisica a los municipios de Uman, Kanasin, Mérida y Conkal, sera un elemento
integrador de la metrépoli y de toda la region.

3.2.3.2. Parque para industria pesada

Un detonador de desarrollo que se propone y que requiere de una accion
protagdnica por parte del Ayuntamiento de Uman, es la zona industrial que se
propone como parte de este PPDU. Se ha estudiado que existe una oferta amplia y
diversificada de espacios para la industria ligera; tanto en la Zona Metropolitana de
Mérida, como en el estado y en la peninsula. Sin embargo, no es facil encontrar
espacios para establecer industria pesada. Esta requiere de algo mas que las
grandes urbanizaciones. Estas empresas necesitan contar con infraestructura
adecuada y con empresas de apoyo que se ocupen de ciertos suministros
especializados o servicios como el manejo de subproductos y residuos.

3.2.3.3. Carretera paralela Mérida — Uman

También se propone la construccion de una carretera paralela a la que va de Mérida
a Uman, con dos propésitos: desahogar el transito de la actual carretera y, por otro
lado, establecer el limite fisico del area industrial que se propone. Para ella, se
propone utilizar el derecho de via de la via del ferrocarri que une Mérida y
Campeche.

3.2.3.4. Libramiento poniente de Uman

Otro elemento que sera un detonador del desarrollo es el libramiento poniente de
Uman, que también cumplird con varias funciones: establecera el limite norte vy
poniente del area habitacional, reducira el trafico en toda la parte sur-oeste del Anillo
Periférico “Manuel Berzunza y Berzunza” y, por ultimo, abrira el acceso vial al extremo
poniente del area de estudio.

3.2.3.5. Carretera Mérida —Parque Mueblero

El ultimo elemento es una carretera que quedaria casi equidistante entre las dos vias
propuestas y que con gran aproximaciéon dividira el area de estudio en dos. Esta
carretera nacera en el Anillo Periférico “Manuel Berzunza y Berzunza” y se
prolongara hasta llegar al parque industrial mueblero de Uman.

Acceso Urbano, S.C.P.
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3.2.3.6. Foro Monumental

Este es un espacio publico para espectaculos, moderno y de gran capacidad, que
actualmente no existe en la Zona Metropolitana de Meérida. Lugares como este
usualmente requieren de amplios espacios de estacionamiento ademas de que
necesitan estar contiguos o en la confluencia de vialidades importantes. Por tanto, se
propone que este Foro se ubique en la confluencia del Anillo Vial Metropolitano y la
carretera al parque mueblero.

También seran detonadores los conjuntos habitacionales que se edificaran dentro del
area de estudio. Con ellos se construiran las viviendas que atenderan una parte de la
demanda generada por la propia ciudad de Mérida.

En conjunto las vias de comunicacion y los desarrollos propuestos permitiran que
tanto el municipio como el area de estudio tengan una red vial amplia y suficiente
para todas las necesidades previsibles aun en el largo plazo.

3.2.3.7. Conjuntos habitacionales

También seran detonadores los conjuntos habitacionales que se edificaran dentro del
area de estudio. Con ellos se construiran las viviendas que atenderan una parte de la
demanda generada por la propia ciudad de Mérida.

Ver plano de Detonadores del Desarrollo Urbano CLAVE EO1

3.3. Estructura Urbana7

Antes de citar cualquier planteamiento de ordenamiento territorial y usos del suelo es
necesario establecer de manera clara lo que va a ser la estructura del programa, en
la que se soporte la zonificacidon secundaria y la vialidad.

Esta estructura planteada en funcién de una adecuada interrelacién de los diferentes
usos del suelo a establecer, se define como parte de la estructura de la metropoli de
la que forma parte, y constituye en si una estructura propia en la que se articulan sus
diferentes elementos, adecuada para formar el programa parcial de desarrollo urbano
de Oxcum y Hunxectaman.

Los elementos que la conforman son las vialidades primarias y secundarias que se
estructuran con las de su entorno urbano, asi mismo se consideran los espacios de
valor patrimonial conformados por las haciendas y los poblados, entre otros
elementos. En este medio el corredor industrial se consolida como una zona de
desarrollo que quedara integrada a zonas habitacionales.

Ver plano de Estrategia de Estructura Urbana CLAVE EQ2

Acceso Urbano, S.C.P.
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3.3.1. Sitios Patrimoniales

Dentro del area de estudio se cuenta con dos haciendas, una de ellas parcialmente
restaurada. Ademas de estas haciendas de valor patrimonial y cultural existen
algunas construcciones de la época del auge henequenero.

Estos sitios patrimoniales requieren de un tratamiento especial que al mismo tiempo
de propiciar su restauracion y conservacion, sean uno de los atractivos turisticos y
culturales de la region.

Si bien es cierto que Uman no es considerado como un sitio de atraccién turistica,
también es cierto que en el territorio de este municipio existen historias y
construcciones de valor patrimonial y cultural, la plaza mayor de la cabecera reune
varias construcciones del periodo final de la Colonia y otras edificaciones del Siglo
XIX, la mayoria de ellas muy cercanas a su aspecto original, de acuerdo a las
cronicas del pasado.

De cualquier modo la vocacion de Uman no es turistica, especialmente porque
tendria que competir con destinos como Chichén Itza, Uxmal, Izamal o la propia
Mérida; por tanto, el area de estudio tampoco tiene una vocacion turistica y solo las
dos haciendas pudieran despertar el interés para visitar la zona.

Ver plano de propuesta de manejo de Patrimonio Histérico CLAVE E0O3

3.3.2. Propuesta de Zonificacion Secundaria

Para la consolidacion de la carta en la que se define la zonificacion secundaria se
han seguido algunos criterios que orientan los cambios de uso del suelo previstos
hacia un territorio ordenado y sustentable.

Es importante recalcar que aunque el territorio se encuentra parcialmente
desocupado, en los préximos afnos experimentara un crecimiento como producto del
propio crecimiento de la ciudad de Mérida y de la Ciudad de Uman.

Todo este PPDU busca desarrollo equilibrado que desalienta el uso del automovil
particular al proponer distancias comodas para caminar sobre vialidades peatonales
arboladas. Asi mismo se proponen ciclopistas para llegar a los centros de barrio sin
que sea indispensable utilizar vehiculos particulares. Los centros de barrio y los
centros vecinales atienden aspectos relacionados con el comercio y los servicios, asi
como del equipamiento urbano.

A lo largo de la carretera Mérida-Uman, se encuentra un numero significativo de
empresas industriales; también en las cercanias al periférico se encuentran dos
plantas generadoras de electricidad. Todo esto implica que existen los elementos
minimos necesarios para recibir a instalaciones industriales de cualquier tamafio en
sus inmediaciones.

Acceso Urbano, S.C.P.
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En algunas zonas actualmente habitadas, también hay operando algunas
instalaciones industriales. A estas se les llamara de uso industrial confinado, porque
aunque no se les puede clausurar por incompatibilidad de usos del suelo, no podran
ampliarse o anexarse predios contiguos. Adicionalmente tampoco se les podran dar
permisos de construccién para su ampliacion.

La zona industrial considerada es el conjunto de predios agrupados en forma
compacta que quedan ubicados dentro de un area que tiene una superficie de 567.8
Ha.

En la zona industrial, se podran ubicar todas las industrias que cumplan con la
reglamentacion ambiental y de proteccién civil. Pero todas las vialidades dentro de
esta zona deberan estar concebidas para el transito vehicular y maniobras de
vehiculos pesados y “trailer” con cajas hasta de 57 pies.

Dentro del area de estudio no se identificaron instalaciones agroindustriales de
importancia en cuanto al numero de empleos creados o en cuanto a la superficie
utilizada; dada la cercania de las plantas de CFE y otras industrias pesadas, no
existen las condiciones de inocuidad ambiental para el establecimiento de grandes
granjas industrializadas.

Las actividades agricolas se limitan a algunas parcelas en las inmediaciones de
Oxcum, pero no han sido objeto de grandes obras de infraestructura agricola, mas
bien tiene un marcado caracter de produccion para autoconsumo.

Por otra parte, no existen afloramientos naturales de aguas, en el municipio; asi
como tampoco se realiza ninguna forma de explotacion de tipo acuacultura.

Los terrenos ubicados sobre vialidades regionales, primarias y secundarias no
podran tener acceso directo a ellas. Los accesos deberan ser a través de los carriles
de baja velocidad en todos los casos. El disefo particular de cada colonia o
fraccionamiento no podra considerar usos habitacionales contiguos a las vialidades
regionales y buscara evitarlos a lo largo de vialidades primarias.

Ver plano de Propuesta de Zonificacion Secundaria CLAVE E04

3.3.3. Propuesta de equipamiento

Pero para disminuir la necesidad de trasladarse hasta el centro del municipio o hasta
la ciudad de Mérida se construiran centros de barrio. En la zonificacion secundaria se
establece con exactitud donde deberan establecerse.

Todos los centros de barrio deberan incluir: parque o area verde, area para
comercios minoristas, equipamiento escolar completo del ciclo obligatorio,
equipamiento de salud basico y paraderos de transporte publico. En el caso de los
paraderos, puede optarse por distribuir los paraderos de todas las rutas en diferentes
lugares del centro de barrio, que sera la opcién preferida; también puede optarse por

Acceso Urbano, S.C.P.
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instalar todos los paraderos en una sola ubicacion, pero en cualquier caso deberan
tomarse las medidas necesarias para que el transito no se vea afectado ni su
velocidad reducida en forma innecesaria.

Alrededor del centro de barrio el uso del suelo sera comercial o equipamiento aunque
en las inmediaciones a los centros de barrio, sobre las vialidades primarias y
secundarias el uso del suelo sera mixto, habitacional y comercial.

Ver plano de Propuesta de Cetros Vecinales y Barriales CLAVE E05
3.3.3.1. Espacios publicos abiertos

Por la via de la autorizacién de usos del suelo y de los derechos de transferencia,
considerando como unidad urbana el centro de barrio o centro vecinal el
Ayuntamiento tomara las medidas para que se cuente al menos con:

a. 2 m? por habitante para jardines vecinales con juegos infantiles, cada uno de
los cuales tendra como minimo 300 m? de superficie. Para acceder a estos
equipamientos la poblacion no tendra que recorrer mas de 300 m.

b. 0.5 m? por habitante para parques, cada uno de los cuales debera tener como
minimo 800 m? de superficie. Para acceder a estos equipamientos la poblacion
no tendra que recorrer mas de 600 m.

c. 0.15 m? por habitante para plazas publicas, que deben tener como minimo
1,500 m? de superficie. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendra que recorrer mas de 900 m.

d. 0.5 m? por habitante para médulos deportivos, que deben tener un minimo de
10,000 m? de superficie. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendra que recorrer mas de 1,200 m.

3.3.3.2. Equipamiento escolar

Por la via de la autorizacion de usos del suelo y de los derechos de transferencia,
considerando como unidad urbana el centro de barrio o centro vecinal el
Ayuntamiento tomara las medidas para que se cuente al menos con:

a. Un aula para jardin de nifios considerando 35 alumnos por cada 900
habitantes. Para acceder a estos equipamientos la poblacion no tendra que
recorrer mas de 350 m.

b. Un aula para escuela primaria considerando 35 alumnos por cada 250
habitantes por aula. Para acceder a estos equipamientos la poblacion no
tendra que recorrer mas de 450 m.

Acceso Urbano, S.C.P.
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c. Un aula para escuela secundaria considerando 40 alumnos por cada 700
habitantes por aula. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendra que recorrer mas de 750 m.

d. Un aula para escuela secundaria considerando 40 alumnos por cada 700
habitantes por aula. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendra que recorrer mas de 1,500 m.

e. Un aula para escuela preparatoria considerando 40 alumnos por cada 1,000
habitantes por aula. Para acceder a estos equipamientos la poblacion no
tendra que recorrer mas de 2,000 m.

En el area de estudio el Ayuntamiento cuidara que se instalen al menos 3 centros
culturales que incluyan: biblioteca, casa de la cultura, centro de exhibicion de 1,500
m? de superficie cubierta, area educativa con 6 salones, 2 salas de usos multiples, 1
auditorio para 400 personas sentadas, area de exhibicién al aire libre con 2,000 m?
de superficie y espacio suficiente para las oficinas administrativas del centro.

3.3.3.3. Equipamiento de salud y asistencia social

Por la via de la autorizacion de usos del suelo y de los derechos de transferencia,
considerando como unidad urbana el centro de barrio o centro vecinal el
Ayuntamiento tomara las medidas para que se cuente al menos con:

a. 1 consultorio médico por cada 1,000 habitantes.
b. 1 consultorio dental por cara 2,000 habitantes

c. Una guarderia considerando 50 infantes de 18 meses a 4 afios de edad por
cada 1,400 habitantes por aula. Para acceder a estos equipamientos la
poblacion no tendra que recorrer mas de 400 m.

En el area de estudio el Ayuntamiento cuidara que se instalen al menos 2 centros de
salud, que en conjunto cuenten con no menos de 36 camas de hospitalizacién y dos
quiréfanos.

3.3.3.4. Equipamiento de salud y asistencia social

El Ayuntamiento cuidara que se instalen mercados publicos en 6 de los 24 centros de
barrio o centros vecinales que se proponen en el area de estudio. En cada mercado
publico, el nimero de locales comerciales se calculara como 1 local por cada 121
habitantes.

El Ayuntamiento cuidard que se instalen centros comunitarios en 12 de los 24
centros de barrio o centros vecinales que se proponen en el area de estudio. En cada
centro comunitario se contara con al menos 2 aulas-taller.

Acceso Urbano, S.C.P.
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3.3.3.5. Centro vecinal

Adicionales a los centros de barrio, también se contempla el establecimiento de
centros vecinales se propiciara que se establezcan comercios y servicios que pueda
ofrecer los satisfactores necesarios, asi como el equipamiento basico de educacion.
Al igual que en los centros de barrio, alrededor del centro vecinal el uso del suelo
sera comercial o equipamiento aunque en sus inmediaciones, sobre las vialidades
primarias y secundarias el uso del suelo sera mixto, habitacional y comercial.

La diferencia entre los centros vecinales y los centros de barrio, es que los centros
vecinales se atienden poblaciones mas pequefias, bien porque la densidad
habitacional es menor o bien porque el area atendida es menor.

Aunque solo se contemplan dos zonas industriales, también se contempla el
establecimiento de centros de barrio que puedan ofrecer bienes y servicios a las
industrias y a quienes en ellas trabajen. En estos centros de barrio el uso del suelo
sera comercial y de equipamiento y no debe considerarse la instalacion de centros
escolares pero si deben instalarse guarderias y equipamiento de salud.

Aunque en todos los nuevos desarrollos se contempla la creacién de areas verdes y
espacios abiertos, como una proporcidén minima de la superficie del desarrollo; de
cualquier manera se contemplan espacios verdes rodeando a los centros de barrio.

Ver plano de Propuesta de Cetros Vecinales y Barriales CLAVE E05
3.3.4. Propuesta de zonificacion habitacional

Dentro de esta categoria es posible una division adicional, en funcién de la densidad
de vivienda.

3.3.4.1. Densidad baja7

El uso del suelo habitacional de densidad baja es inferior a 20 viviendas por Ha. esto
significa que habra pocas viviendas; se pretende que sean ocupadas por el
segmento de ingresos alto y medio alto. De igual manera, el equipamiento, los
comercios y servicios deberan corresponder a esta poblacion

3.3.4.2. Densidad media

En este caso se esta hablando de mas de 20 y menos de 30 viviendas por Ha. lo
cual resulta atractivo para el segmento de ingresos medios y, por tanto, también sera
necesario dotarlos de comercios y servicios orientados hacia este segmento de
ingresos.
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3.3.4.3. Densidad alta

Por densidad alta se entienden mas de 30 y menos de 40 viviendas por Ha. lo cual
es comparable con los desarrollos habitacionales construidos entre 2005 y 2008.
Esta densidad de vivienda tiene un impacto ambiental menor, a la vez que requiere
menores inversiones para la dotacién de servicios e infraestructura. También hace
mas sencillo alcanzar caminando las diferentes facilidades que ofrece un barrio.

3.3.4.4. Mixta (vivienda, comercio y servicios)

Esta categoria implica que en el mismo espacio coexistiran viviendas y comercios al
por menor o servicios. La densidad en este caso no podra ser mayor de 15 viviendas
por hectarea. Este tipo de usos del suelo se prefiere en las areas habitacionales en la
parte que colinda con las vialidades primarias y secundarias.

Ver plano de Propuesta de zonificacion habitacional CLAVE E06

3.3.5. Propuesta de Infraestructura Urbana

Todas las edificaciones que se edifiquen en el area de estudio tendran acceso a los
servicios de agua potable, alcantarillado, electrificacion y alumbrado publico, de
acuerdo a los proyectos autorizados por la autoridad competente; ademas:

e La red de agua potable debera cumplir con la norma de hermeticidad NOM-
013-CNA. Se deberan atender los limites permisibles de calidad del agua para
consumo humano que establece la NOM-127-SSA1-1994

e La red de alcantarillado sanitario debera cumplir la norma de hermeticidad
NOM-001-CNA y con la norma de contaminantes permisibles en descargas de
aguas residuales NOM-001-ECOL-1996

e Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a las
disposiciones establecidas en la NOM-007-ENER-2004 y NOM-008-ENER-
2001 y a las vigentes de la CFE.

e El alumbrado publico debera tener un valor minimo de eficacia para parques y
jardines de 22 Im/W, el valor minimo para banquetas, paraderos y plazas sera
de 70 Im/W. Los componentes que se utilicen en la iluminacién publica
deberan cumplir con la norma NOM-001-SEDE-2005 y la NOM-013-ENER-
2004 sobre eficiencia energética.

En cualquier caso, si alguna de las normas sefialadas en este documento fuera
sustituida o remplazada, siempre debera aplicarse la reglamentacion vigente, aun
cuando no haya sido sefalada ex profeso en este documento.

Ver plano de Propuesta de Infraestructura Urbana CLAVE EQ7

Acceso Urbano, S.C.P.



PAGINA 16 DIARIO OFICIAL MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010.

SECCION IlI. POLITICAS Y ESTRATEGIAS.

3.3.6. Propuesta de Vialidad

3.3.6.1. Lineamientos generales

Parte principal de este PPDU es la propuesta de vialidades: regionales, primarias y
secundarias. Las vialidades regionales tienen como propdésito integrar y comunicar el
area de estudio y el municipio al contexto regional, en especial con la Zona
Metropolitana de Meérida. Las vialidades primarias serviran para comunicar a las
diferentes partes del municipio entre si y a estas con las circunscripciones vecinas.
La estructura vial secundaria se articula con la vialidad primaria, tiene menor
jerarquia y comunica barrios, centros vecinales y barriales, asi como su articulacion
con vialidades de mayor jerarquia.

De cualquier manera todas las vialidades que se propongan deberan contar con la
posibilidad de conectarse a vialidades actuales o futuras de mayor jerarquia, de
forma tal que el transito fluya en forma segura y agil.

De cualquier manera la estructura vial conformada por vialidades de diversas
jerarquias sera el soporte fisico del transito rodante, asi como el lugar en el que se
construyan las redes de infraestructura, espacios peatonales y areas verdes.

La sefializacion en las vias regionales y primarias debera cumplir con lo sefialado en
el “Manual de Dispositivos para el Control del Transito en Calles y Carreteras” de la
Subsecretaria de Infraestructura de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
Las demas vialidades deberan cumplir como minimo con la reglamentacion estatal
aplicable, salvo cuando en este documento se sefialen normas adicionales.

3.3.6.2. Vialidad regional

Las vialidades de caracter regional, que comunican poblados ubicados fuera del area
de estudio, al atravesar por el territorio seran tratadas en su disefio y operacion como
vialidades de caracter primario o secundario, segun corresponda.

Las vialidades regionales por su naturaleza cuentan con continuidad por lo que
deberan tomarse las acciones necesarias para conservar la fluidez del trafico.
Situacion que tiende a afectarse con la construccién de intersecciones viales de
cualquier naturaleza.

Todas las vialidades secundarias y primarias que se ubiquen dentro del area de
estudio deberan contar con ciclopista, y areas verdes.

La vialidad regional debera contar con al menos las secciones que se ilustran en los
cortes de vialidad de los planos de este programa. Dichas dimensiones podran
aumentarse sin detrimento de las areas peatonales o la ciclopistas.

En el caso de las vialidades de acceso controlado, se deberan considerar en su
disefio geométrico los carriles de aceleracion o desaceleracion, segun corresponda.
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En las intersecciones de vialidades primarias con vialidades primarias se debera
contar con intersecciones primarias, ya sea desnivel o a nivel.

3.3.6.3. Vialidad primaria

Deberan respetarse las rutas que siga la vialidad primaria que llegue o desemboque
en el area de estudio. En todos los casos, la vialidad primaria sera recorrida, dentro
del area de estudio sin afectaciones, desvios o reducciones de velocidad, salvo
cuando se presenten intersecciones con vialidades regionales y secundarias; en
todos los demas casos no podra interrumpirse el transito vehicular.

Las vialidades primarias deberan contar con continuidad antes, durante y después de
su paso por el area de estudio. También deberan tomarse las acciones necesarias
para que la seccion o ancho de via dentro del area de estudio sea no menor que la
seccion o ancho de via en el punto de salida del area de estudio y también que
cuando menos cumpla con todas las demas caracteristicas de la via. En caso de que
la via primaria no contemplara ciclopista fuera del area de estudio, esta debera ser
considerada e incluida en el recorrido de dicha vialidad dentro del area de estudio. Al
mismo tiempo deberan estar arboladas.

En las intersecciones con vialidades regionales y secundarias debera haber los
medios que garanticen la seguridad para el cruce peatonal y de bicicleta.

3.3.6.4. Vialidad secundaria

Las vialidades secundarias existiran como limite de la zonificacién secundaria;
ademas son enlace entre los diferentes conjuntos y representan rutas alternas para
vincular los diferentes centros de barrio. También son el enlace entre los centros de
barrio y los centros vecinales. Estas vialidades deberan estar arboladas y contar con
ciclopista. La distancia maxima entre vialidades secundarias y vialidades de mayor
jerarquia no podra ser mayor que 800 m.

A lo largo de estas vialidades, se estableceran las areas de donacién para
equipamientos de salud y educacion.

La red propuesta de vialidades primarias y secundarias se incluye en el Plano
CLAVE EO8.

3.3.6.5. Vialidad terciaria

Las vialidades terciarias seran las que queden dentro de un fraccionamiento o
colonia. Estas vialidades son para acceso a los predios individuales, dependiendo del
uso del suelo de cada zona. Si bien la traza interna es responsabilidad de cada
disefio urbano especifico, deberan ajustarse a las especificaciones sefialadas en el
Apéndice 4 y a lo establecido en la tabla 7.2.2 “Reglamento de Usos del Suelo”. Es
en estas vias en donde comienza a surgir la percepcion de que es posible caminar o
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usar bicicleta, no sdélo en las zonas habitacionales, también en areas industriales;
para que esto suceda deben estar arboladas.

En las vialidades terciarias no se contemplan rutas de transporte publico, ni deben
ser consideradas para soportar trafico de carga pesada salvo cuando se ubiquen en
areas industriales o de infraestructura. En las zonas de vivienda las vialidades
terciarias deben servir para crear el espacio mas orientado a las personas, al peatdn
y a la bicicleta.

3.3.6.6. Vialidad local

Las vialidades locales tienen como unico propésito acceder a los predios individuales
dentro de un fraccionamiento o colonia. Si bien la traza interna es responsabilidad de
cada disefio urbano especifico, deberan ajustarse a las especificaciones sefaladas
en el Apéndice 4 y a lo establecido en la tabla 7.2.2 “Reglamento de Usos del Suelo”.

En las vialidades locales no se contemplan rutas de transporte publico, ni deben ser
consideradas para soportar trafico de carga pesada salvo cuando se ubiquen en
areas industriales o de infraestructura. En las zonas de vivienda las vialidades
locales deben servir para crear el espacio mas orientado a las personas, al peaton y
a la bicicleta. Deberan estar arboladas.

3.3.6.7. Vialidad de servicio

Las vialidades servicio son similares a las vialidades terciarias con trazado
sensiblemente paralelo a una vialidad secundaria o de jerarquia mayor, con acceso a
ésta solamente en algunos puntos para servicio de los edificios o propiedades
contiguos. Ademas deberan ajustarse a las especificaciones sefaladas en el
Apéndice 4 y a lo establecido en la tabla 7.2.2 “Reglamento de Usos del Suelo”.

La vialidad de servicio debera contar, al menos con:

En las vialidades de servicio no se contemplan rutas de transporte publico, ni deben
ser consideradas para soportar trafico de carga pesada.

3.3.6.8. Ciclopistas

Como ya se sefald habra ciclopistas en todas las vialidades primarias y secundarias.
Aunque no es obligado que existan en las vialidades terciarias, en ellas si deben
tomarse las consideraciones necesarias para la circulacion segura de bicicletas.

3.3.6.9. Aceras peatonales

Las banquetas tendran una franja de circulacion peatonal continua sin interferencias
de mobiliario urbano, instalaciones ni rampas de acceso a estacionamientos, de al
menos 1.5 m de ancho en vialidad local o terciaria, 2.0 m de ancho en vialidad
secundaria y 2.5 m de ancho en vialidad primaria, y una franja de servicio no menor a
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50 cm a partir de la guarnicion para jardineria, alumbrado publico y en su caso,
ubicacién de registros de redes de infraestructura, equipamiento y sefalizacion.
Cuando menos 1 arbol a cada 12 m. en cada una de las aceras. Botes de basura, 1
por crucero. Rampas en los pasos peatonales para personas con capacidades
diferentes, con una pendiente maxima del 7%. En todos los casos, la altura libre de
interferencias sera de 2.10 m.

Ver plano de Propuesta de Vialidad CLAVE E08

3.3.7. Propuesta de Transporte

Para atender el transporte publico, se seguird un modelo que se integre a las rutas
existentes a lo largo del area metropolitana. El mayor polo de atraccidon de viajes es
la ciudad de Mérida, seguida del centro de la ciudad de Uman. Finalmente la
poblacién de Oxcum y en parte la poblaciéon de Hunxectaman funcionaran como
origen de estos viajes.

Las rutas del transporte publico deberan ser directas, marcar una frecuencia continua
en horarios ya sean periddicos o preestablecidos segun corresponda.

Se procurara contar con unidades de transporte en buen estado y todos los puntos
de espera deberan estar techados.

Los paraderos del transporte publico se ubicaran como maximo a una distancia de
300 m., como lo establecen los Lineamientos de la SEDESOL y deberan estar
claramente sefialados.

En los casos de paraderos en centros vecinales y de barrio, asi como sobre
vialidades regionales y primarias, deberan ubicarse en bahias de uso exclusivo para
el transporte publico.

Igualmente, los paraderos en centros vecinales y de barrio, asi como sobre
vialidades regionales, primarias y secundarias estaran cubiertos, equipados con
bancas y bien iluminados, de forma tal que el sol no incida sobre las personas
sentadas entre las 10:00 y las 18:00 y la lluvia no los afecte cuando la velocidad del
viento sea menor a 25 Km/H.

Cuando la densidad de habitantes autorizada en la zonificacidn secundaria sea
inferior a 25 habitantes por Ha., los paraderos podran ubicarse hasta a 500 m. de
distancia entre si.

En ningun caso se podran considerar paraderos en las secciones de la vialidad
destinadas a la distribucién vehicular de intersecciones que se utilicen para
administrar la superficie de cruzamiento.

Para dar agilidad y calidad al transito, ademas de la carretera Mérida — Uman, en
este PPDU se proponen tres vias primarias adicionales, mas o menos paralelas a la
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carretera ya existente y que representarian la division del area de estudio en dos
zonas habitacionales y la zona industrial.

Dado que dos de las tres carreteras propuestas se construirian en el derecho de via
de la CFE y de PEXMEX, ambas podrian ser muy espaciadas y hasta cabria
considerar un sistema de transporte colectivo; en su caso deberan establecerse
acuerdos especificos con los demas municipios afectados por el transporte colectivo
y también deben participar en los acuerdos el Estado y la Federacion. Igualmente si
los estudios realizados llegardn a demostrar su conveniencia alguna de las
carreteras propuestas pudiera dedicarse unicamente al transporte publico.

Ver plano de Propuesta de Transporte CLAVE E10
3.4. Etapas de desarrollo

El area de estudio se ubica en una zona de alto potencial de desarrollo inmobiliario y
plusvalia. Su desarrollo estara dado por la demanda del mercado inmobiliario, no se
puede hacer predicciones exactas; porque éstas no estarian sustentadas
adecuadamente y dependeran del estado de la economia local y regional.

Se propone para éste programa una metodologia que ha sido usada con éxito en
varias partes del mundo y va relacionada a la factibilidad y cercania de cada proyecto
a desarrollar dentro del area de estudio y que consiste en calificar cada proyecto de
acuerdo a la tabla adjunta.

3.4.1. Tablas de crecimiento inteligente

Establece la calificacion minima de 70 puntos para autorizar el desarrollo de un area
nueva. Ademas, a partir de esta evaluacion es posible otorgar incentivos especificos
a los proyectos que tengan una calificacion alta.

De cualquier manera las tendencias de crecimiento siguen en gran medida a los
detonadores del crecimiento urbano.

Tabla evaluacion de crecimiento inteligente (E1)

Concepto Situacion Calificacion Puntos Condicionante
Distancia a Adyacente Excelente 100

calles existentes

Distancia a Menos de 400 metros | Aceptable 85 Debera proveerlo
lineas de agua

Distancia a Entre 400 y 800 Maxima distancia 75 Debera proveerlo
lineas eléctricas | metros aceptable

Distancia a Méas de 800 metros No aceptable 0 Debera proveerlo
servicios publicos
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Tabla evaluacién de accesibilidad en bicicleta (E)

Concepto Situacion Calificacion Puntos Condicionante
Distancia a Menos de 400 metros | Excelente 100
ciclopistas Entre 400 y 800 Preferible 85 Debera proveerlo
existentes metros
De 800 a 1200 metros | Aceptable 75 Debera proveerlo
De 1200 1 1800 Maxima distancia 60 Debera proveerlo
metros aceptable
Mas de 1800 metros | No aceptable 0 Debera proveerlo

Tabla evaluacién de distancia peatonal a parada de autobus (E;)

Concepto Situacion Calificacion Puntos Condicionante
Distancia Menos de 5 minutos | Excelente 100
peatonal a (300 metros)
parada de De 6 a 10 minutos Aceptable 85 Debera proveerlo
autobus (360 - 600 metros)
De 11 a 15 minutos ( | Maxima distancia 75 Deberé proveerlo
601 - 900 metros) aceptable
Mas de 15 minutos No aceptable 0 Debera proveerlo
(1200 metros)

Tabla evaluacién de accesibilidad a servicios basicos (E4)

Concepto Situacion Calificacion Puntos Condicionante
Cercania a Adyacente Excelente 100
servicios basicos | Menos de 400 metros | Preferible 85
Entre 400 y 800 Aceptable 75 Debera proveerlo
metros
Mas de 800 metros Maximo aceptable | 60 Debera proveerlo
Mas de 1200 metros | No aceptable 0 Debera proveerlo

Servicios como: tienda de abarrotes, comercios de consumo basico, escuelas del ciclo basico, guarderias,
parques y jardines

Tabla evaluacién para desarrollo comercial o de oficinas (E5)

Concepto Situacion Calificacion Puntos Condicionante
Distancia a Adyacente Excelente 100
centro de barrio | Menos de 400 metros | Preferible 85
Entre 400 y 800 Aceptable 75 Debera proveer un
metros centro de barrio
Mas de 800 metros Maximo aceptable | 60 Debera proveer un
centro de barrio
Més de 1200 metros | No aceptable 0 Debera proveer un
centro de barrio
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Tabla evaluacion de tiempo para desarrollo habitacional (Eg)

Concepto Situacion Calificacion Puntos Condicionante
Tiempo para Inmediato a 1 afio Excelente 100
iniciar un De 1 a 2 afios Preferible 85
desarrollo De 2 a 3 afios Aceptable 75
Ezsgzcclj%nsla?rige De 3 a 4 afios Minimo aceptable 60
Mas de 4 afos No aceptable 0

La evaluacion final se calcula de la siguiente manera:
E E,+E,+E,+E, +E;

T 5 1
La calificacibn minima para aprobar un proyecto debera ser de 75 puntos. No
considera aprobacion parcial ni condicionada de cualquier solicitud; el solicitante que

desee una aprobacién de fraccionamiento o de construccion debera alcanzar la
puntuacién minima requerida.
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4. PROGRAMACION

La puesta en marcha y ejecucion de este PPDU de Hunxectaman y Oxcum, en el
municipio de Uman, requerira de una importante inversion, tanto para las obras de
ampliacién, como para las obras de infraestructura.

Para las autoridades locales ha dejado de ser valido esperar a que los recursos y los
medios lleguen de los otros niveles de gobierno. Sin dudar del compromiso social de
las autoridades de otras instancias, los servidores publicos de Uman también son
habitantes de Uman: los problemas de la ciudad los perciben todos los dias, todo el
dia; para ellos no se trata de reportes estadisticos.

La programacion del crecimiento y el desarrollo, es mucho mas compleja que
solamente pensar en ampliar las redes de agua o transporte en cierta proporcion
cada ano. Por ejemplo; se contempla la construccion de una planta potabilizadora
que debera cumplir con lo sefalado en: NOM-127-SSA1-1994, NOM-012-SSA1-1993
y NOM-014-SSA1-1993, NOM-013-CNA o sus equivalentes al momento de iniciar
operaciones. Es mas eficaz y eficiente construir una sola planta que varias
instalaciones mas pequefas. Pero entonces resulta necesario establecer cuando
debe ser construida.

Por esta razén deben buscarse mecanismos diferentes para realizar las obras que
este PPDU propone. Por estas y otras razones es que se ha considerado la
posibilidad de utilizar los Proyectos de Prestacion de Servicios (PPS); esto
dependera de que se apruebe la Ley que actualmente esta en revisién en el H.
Congreso del Estado.
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5. INSTRUMENTACION

5.1. Mecanismos de instrumentacion

5.1.1 Fuentes de ingresos tradicionales

Para que el ayuntamiento realice obras vy, especialmente, la supervision
correspondiente se cuenta con varias fuentes de ingresos:

A. Impuesto predial: como es uno de los pocos ingresos directos del
ayuntamiento y ademas es de poca cuantia, no es suficiente ni siquiera
para los gastos de operacion del ayuntamiento. Sin embargo, con la
puesta en operacion del catastro municipal y con cierta inversion, que
pudiera ser financiada, se podrian incrementar su volumen en forma

significativa.

B. Derechos y aprovechamientos: igualmente no tienen una cuantia
representativa

C. Licencias de construccion: Es un aspecto que no se ha supervisado, pero

se requiere de una estructura administrativa para su operacion;
usualmente los ingresos exceden los gastos de la unidad administrativa.
Podria solicitarse un crédito para crear la estructura necesaria, a partir .de
su puesta en operacion plena los recursos captados permitiran disponer
de un excedente.

D. Participaciones y aportaciones: son la principal fuente de ingresos del
ayuntamiento, aunque una parte importante es recibida ya con un uso y
destino preestablecidos.

5.1.2. Fuentes de financiamiento alternativas

Ya se habian mencionado los Proyectos de Prestacion de Servicios, que
permitiran que la iniciativa privada participe en la construccion de infraestructura y
equipamiento.

Pero no son los Unicos recursos disponibles.

Se propone constituir una entidad paramunicipal que se encargue de adquirir
terrenos, para fraccionarlos, tramitar su uso del suelo y urbanizarlos; para después
venderlos. Esta entidad no estaria compitiendo con el Instituto de la Vivienda de
Yucatan ni con ninguna otra entidad de promociéon de vivienda, porque sus
funciones serian relacionadas con el fraccionamiento y urbanizacion de terrenos,
no con la construccion o su financiamiento.

Otro mecanismo es la creacion de una empresa para municipal que se encargara
de la gestion y manejo de residuos y desechos industriales. Se requerira de un
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espacio adecuado para instalar un depédsito y también serd necesaria inversion en
el equipamiento y las instalaciones. Pero la empresa cumplira dos propdsitos: ser
fuente de ingresos para el municipio y, en forma muy especial, satisfacer una
necesidad de la gran industria: la gestion de sus residuos y desechos. Esta
empresa se considera clave en el éxito del parque de industria pesada.

5.2. Mecanismos de seguimiento de acciones

Se pueden proponer multiples esquemas de seguimiento, pero se estima que el
mas sencillo y eficaz sea el propio consejo consultivo ciudadano. Este cuerpo
debera informar cada seis meses del cumplimiento y desviaciones en cuanto a:
zonificacion, usos del suelo, autorizaciones, obras programadas, obras realizadas
y ajuste con el programa original. Este cuerpo estara formado en su mayoria por
ciudadanos, habitantes de la zona de estudio, ellos seran la mejor garantia de que
se realizaran los esfuerzos para ofrecer una mejor calidad de vida a la poblacién.

5.3. Mecanismos de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo
urbano

El consejo consultivo ciudadano también debera informar, al menos una vez al
afio, cuales son las tendencias de crecimiento de Uman y de los demas municipios
de la Zona Metropolitana de Mérida.

En la medida que las tendencias de crecimiento se mantengan o se incrementen
sera evidente que en Uman se esta ofreciendo una calidad de vida que es mas
atractiva que en el resto de la Zona Metropolitana de Mérida.

Acceso Urbano, S.C.P.



PAGINA 26

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

DIARIO OFICIAL MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010.

OXCUM Y HUNXECTAMAN.

6. ANEXO GRAFICO
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7. GLOSARIO

Este glosario de términos se fundamenta en el Articulo 3 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en el Articulo 3 de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Areas Verdes: Son todas las superficies pobladas de especies vegetales que se
ubican en el centro de poblacién, cuya funcidon principal es la conservacion del
medio ambiente natural. En parques y jardines publicos: son las superficies
destinadas al esparcimiento de la poblacién, que se ubican en espacios de uso
publico.

Bodegas y distribuidoras: Son los establecimientos al servicio de guardar o
almacenar mercancias, comestibles y todo tipo de articulos para cualquier
actividad comercial o industrial.

e Nivel 1: Comprende bodegas que ocupan areas inferiores de 100 m? y en
las que se utilizan vehiculos de hasta 1 tonelada (camioneta). Por sus
dimensiones generalmente son bodegas pertenecientes a comercios o
industria de manufactura ligera.

e Nivel 2: Son bodegas que ocupan areas de 100 a 400 m? como maximo en
las que se permitira la utilizacion de vehiculos de hasta 3 toneladas. Por
sus dimensiones requieren de estacionamiento y areas de maniobras
adecuadas para carga y descarga.

e Nivel 3: Son bodegas de 400 a 1000 m? de area con utilizacion de
vehiculos de hasta 3 toneladas; requieren de areas mayores de
estacionamiento acordes a los porcentajes de ocupacion de las areas de
almacenaje.

¢ Nivel 4: Son bodegas que ocupan areas superiores a 1,000 m?

Centro de Barrio y Centro Vecinal (CB): Es el area que se determine en una
zona de la ciudad para la instalacion de equipamiento y servicios de primera
necesidad asi como de recreacion a nivel barrio o vecindad.

Comercio Basico: Son los establecimientos que expenden productos de
consumo cotidiano de primera necesidad para los vecinos de una zona
habitacional, cuya caracteristica sera de pequefia escala y de acceso
principalmente peatonal.

Comercio Especializado: Son los que ofrecen una gran variedad de productos,
sirven a una amplia zona o, a la totalidad del centro de poblacion, siendo
generadores de transito vehicular y de carga, pero de impacto moderado.

Comercio Temporal: Comprende instalaciones provisionales que se colocan
periodicamente sobre la via publica o espacios publicos abiertos.
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Compatibilidad de los usos y destinos permitidos: Los usos permitidos son los
usos compatibles con la aptitud del suelo, con la capacidad actual y prevista de la
infraestructura vial y de servicios y son congruentes con las politicas de desarrollo
urbano contenidas en el presente documento, favorece la calidad ambiental del
lugar, la seguridad urbana y la imagen de la zona, se define con base en las
caracteristicas Optimas para las zonas en cuestion y la intensidad de uso por
manzana definida.

Densidad Alta: Se considera a las zonas con vivienda de tipo media y social. En
el caso de los fraccionamientos de tipo social, se tienen dimensiones de lote
minimo de 8.00 m de frente por 20.00 m de fondo, de acuerdo con el Reglamento
de Construcciones del Municipio de Mérida. En la Ciudad de Mérida este tipo de
vivienda ha sido de gran demanda, por lo que se requiere su control e integracion
con el area urbana considerando las caracteristicas particulares de cada caso.

Densidad Baja: En esta clasificacion se consideran dos tipos de vivienda: El
primer tipo es la vivienda residencial y el segundo tipo es la vivienda popular. La
vivienda popular incluye construcciones precarias y en proceso de consolidacién.

Densidad Media: En esta clasificacién se consideran tres tipos de vivienda: la
residencial media, la media y la popular.

Destinos: Los Destinos del Suelo se refieren a los fines publicos a que se prevea
dedicar determinadas zona areas y predios de un centro de poblacion.

Equipamiento: Comprende las instalaciones para alojar las funciones requeridas
como satisfactores de necesidades comunitarias o que estén sefialadas en las
normas basicas de equipamiento urbano.

Equipamiento de Barrio: Comprende las instalaciones de servicios basicos que
satisfagan las necesidades esenciales para el bienestar social de los vecinos de
una zona habitacional que no generen impactos negativos en la zona, como
requerimientos de transporte u otros, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal y de pequefa escala.

Equipamiento de Distrito o Sectores: Comprende instalaciones de servicios a la
comunidad que satisfagan necesidades para el bien social de un sector del centro
de poblacion.

Espacios Verdes y/o Abiertos (AV): Comprende las areas verdes de la ciudad
cuyo fin principal es la conservacion de la vegetacion natural para el disfrute de los
espacios publicos, se ubicaran en todas las areas de la ciudad y se procurara su
conservacion pues constituyen un factor importante para la conformacion de la
imagen urbana y la regulacion de la temperatura. Las &reas verdes no se
otorgaran para usos o beneficios particulares ya que su disfrute es para el bien
comun y de interés publico, por lo que tienen el caracter de inalienables e
imprescriptibles.
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Fraccionamiento Medio: Zona urbana donde se asientan predios con
dimensiones minimas de uso habitacional, tipo unifamiliar y multifamiliar las cuales
disponen con el equipamiento y la infraestructura que cumplen con los requisitos
reglamentarios.

Fraccionamiento Social: Area urbana en la que se asientan predios con
dimensiones minimas de uso habitacional, tipo unifamiliar y multifamiliar,
producida en serie. Dispone con el equipamiento y la infraestructura necesarios
para el buen desarrollo de las mismas.

Fundo legal: La extension territorial necesaria para uso urbano de los habitantes
de una localidad; debe ser decretado o sefalado por la autoridad, preferentemente
debera contener las provisiones para el uso presente y futuro del poblamiento.

Industria: Comprende las zonas destinadas para los usos de industria en sus
diferentes escalas y clasificaciones.

Industria Confinada (IC): Se refiere a todas las instalaciones industriales que se
ubican en el area urbana actual que se encuentran rodeadas por areas
habitacionales, para las cuales no se permitira su expansion y deberan contar con
una franja de amortiguamiento perimetral hacia aquellas. En estos casos se
promovera su reubicacion a zonas acordes a su actividad.

Industria Extractiva (IE): se refiere a las actividades de extraccion de materiales
pétreos que se encuentran actualmente en explotacion.

Industria Integrada a vivienda: Comprende las edificaciones dedicadas a las
actividades productivas normalmente familiares, cuya superficie de trabajo no
exceda los 40 m? y el niumero de trabajadores de 3, y cuyo movimiento de carga
no rebase el uso de vehiculos tipo camioneta y que no usen o almacenen
materiales inflamables o explosivos.

Industrias Manufactureras Menores o Ligeras (IL): Como zona comprende la
superficie que albergara los usos industriales de menor escala y cuyo impacté en
la zona de su ubicacion puede pasar desapercibido. Cémo uso son los
establecimientos para la elaboracion de productos que no requieran maquinaria
pesada, no excede a 400 m? ni de 20 empleados, no genera impactos
significativos en la estructura vial y/o servicios de infraestructura.

Industria Mediana o de Impacto Medio (IM): Al ser considerada de bajo impacto
se encuentra en terrenos que corresponden a corredores industriales dénde
principalmente funcionan maquiladoras de toda indole.

Industria Pesada: Presenta una zonificacion especifica al igual que la industria
media; sin embargo, podra considerarse su ubicacion de forma condicionada, bajo
la condicién de que no produzca afectaciones al contexto, a las vialidades y
demas restricciones que en su momento le sean indicadas.
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Oficina Pequeiia Escala: Comprende oficinas privadas individuales no agrupadas
en edificios de oficinas o locales no mayores a 160 m? no son generadoras de
transito vehicular o personas.

Servicios Basicos: Comprende las instalaciones destinadas a los servicios de
consumo cotidiano para los vecinos de una zona habitacional, por lo que su
accesibilidad es principalmente peatonal, son de pequefa escala con una
superficie maxima de 40 m.

Servicio Intermedio: Comprende instalaciones destinadas a la prestacion de
servicios especializados que generan circulacion vehicular, y el manejo de la carga
puede realizarse con vehiculos hasta una tonelada y sirven a una zona
determinada y tienen una superficie de 41 hasta 500 m?.

Usos del Suelo: Los Usos del Suelo son los fines particulares a los que podran
dedicar determinadas zonas, areas y predios del centro de poblacion.

Vialidad Primaria (VP): Se consideran vialidades primarias las que conforman la
estructura vial de intercomunicacién a nivel ciudad, ya sea por sus caracteristicas
de flujo vehicular o por sus dimensiones adecuadas para un flujo vehicular intenso.

Vialidad Regional (VR): Son las vialidades de mayor jerarquia dentro del
Programa y comunican poblaciones entre si. Entre las vialidades regionales
tenemos a las carreteras y dentro de las areas urbanas a las vialidades radiales.

Vialidad Secundaria: Son las que por sus dimensiones que sirven de puntos de
enlace entre vialidades principales (aquellas que sirven de enlace entre puntos
distantes de la ciudad). Sirven de puntos de enlace entre colonias, por lo que, para
no interferir en la afluencia vehicular se permitiran principalmente viviendas y se
condicionaran los comercios, servicios, equipamiento e infraestructura.

Vialidad Terciaria: Esta vialidad se ha clasificado a su vez, por sus caracteristicas
propias en:

o Vialidad Terciaria Cerrada (VTC): Son las circulaciones interiores sin
continuidad en fraccionamientos y colonias cuya funcién principal es dar
acceso a los habitantes del lugar y se generan a partir de una vialidad que
proporciona la entrada a esta red vial. No se contemplan usos diferentes a
vivienda (unifamiliar) e infraestructura basica.

e Vialidad Terciaria Continua (VT): Circulaciones interiores de los
fraccionamientos y colonias, vialidades principalmente para uso de los
habitantes del lugar, es decir, pueden tener circulaciéon de vehiculos de
transporte publico (ocasionales). Generalmente son vialidades que pueden
conectar colonias o fraccionamientos con otros, dando como resultado una
vialidad continua de la cual deriva su nombre. Pueden considerarse la
colocacion de comercios, servicios, equipamiento e infraestructura todos
ellos a nivel basico, asi como oficinas integradas a las viviendas.
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Vivienda: Se refiere a las zonas cuyo uso predominante es o sera destinado a
vivienda, para las areas de crecimiento Unicamente se sefialara la densidad
permitida. En el crecimiento de cualquier localidad, la vivienda es de vital
importancia, ya que es la unida alrededor de la cual se conforman las calles,
manzanas, colonias y barrios; los asentamientos humanos primordialmente
existen por la vivienda, vista ésta de forma integral, donde se incluye al suelo y los
servicios urbanos necesarios e indispensables para su funcionamiento.

Vivienda Media: Zona urbana donde se asientan con gran amplitud predios de
uso habitacional, de tipo wunifamiliar que cuentan con infraestructura vy
equipamiento de buena calidad, donde se podran combinar actividades cotidianas
con otras actividades de pequefio comercio o de servicio no contaminantes de
bajo impacto.

Vivienda Multifamiliar Horizontal: Es una vivienda para dos o mas familias
dentro de un mismo lote, con la caracteristica de que pueden estar aisladas,
entrelazadas o adosadas, en forma horizontal o superpuestas en un numero no
mayor a 2 unidades.

Vivienda Popular (HBP): Zona urbana de caracter habitacional en la que se
encuentran viviendas construidas con materiales perecederos y viviendas con
materiales permanentes que han sido construidas por etapas. Predomina la
vivienda de tipo unifamiliar, en la que se podran realizar otras actividades
relacionadas con la habitacion como el cultivo de frutas y vegetales. La dotacion
de calles y areas urbanizadas esta en proceso.

Vivienda Residencial (HBR): Area urbana de acceso restringido, destinada
exclusivamente a viviendas unifamiliares de tipo residencial, donde se asientan
predios de gran magnitud, amplitud y confort, en vialidades urbanizadas.

Vivienda Residencial Media (HMRM): Zona urbana donde se asientan con gran
amplitud predios de uso habitacional, de tipo unifamiliar y multifamiliar que cuentan
con infraestructura y equipamiento de buena calidad, donde se podran combinar
actividades cotidianas con otras actividades de pequefio comercio o de servicio no
contaminante de bajo impacto.

Vivienda Unifamiliar: Se refiere a una casa-habitacion individual que ocupa un
predio o lote individual.

Zonas de Amortiguamiento (ZA): Se refiere a las zonas de la ciudad en las que
por sus caracteristicas de colindancia a zonas industriales o de equipamiento y/o
servicios de gran impacto para la zona de su ubicacidon, son necesarias para
mitigar los niveles de contaminacion. La superficie se determinara con base en el
impacto que se pretende reducir; en estas se permitiran los usos que se indican en
la tabla de compatibilidades. Soélo se contempla un tipo de amortiguamiento:
ambiental.
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9. APENDICES

9.1. Principios de Diseno de Barrios Integrales

1.

El barrio debe tener un centro claramente identificable, por lo general con
una calle principal, un area de plaza publica o verde, normalmente rodeado
por edificios civicos, tiendas y residencias. Algunas veces con una esquina
concurrida y con algun simbolo o hito del lugar. También debera contemplar
al menos un paradero de transporte publico en este centro de Barrio o
Vecinal

El barrio tiene bordes visualmente perceptibles donde termina el vecindario,
formado por corredores de transporte, como las calles principales o lineas
de ferrocarril o transporte publico, o por paisajes naturales y/o agricolas.

El barrio esta limitado en tamafio, para que la mayoria de la poblacién lo
pueda recorrer a pie en cinco minutos desde su centro (parametro maximo
de 300.0 a 400.0 m.). Las necesidades de la vida diaria en su mayoria
estan disponibles en esta area: convenientes lugares de trabajo, tiendas,
eventos comunitarios, lugares de recreacion y las conexiones de transporte
a lugares mas distantes. Esto permite independencia a aquellos que no
conducen vehiculos, especialmente los ancianos y los nifios.

En el Barrio deberan haber areas de comercio basico, servicios y/o oficinas
en el centro o en las orillas del vecindario, de los suficientes tipos como
para suplir las necesidades diarias de los habitantes.

El barrio tiene una variedad de tipos de vivienda. Por lo general estos
pueden ser casas unifamiliares, multifamiliares, edificios de apartamentos,
casas pequenas y edificios de usos mixtos viviendas arriba de tiendas o
servicios basicos, para que tanto los jovenes y los adultos mayores, los
solteros y las familias, los pobres y los ricos, todos puedan encontrar
lugares para vivir. Un pequeio edificio auxiliar normalmente es permitido y
alent6 a en el patio trasero de cada casa. Ademas de proporcionar
estacionamiento, este pequeno edificio puede utilizarse como una unidad
de alquiler de vivienda o como un lugar para trabajar. Sin perder las
caracteristicas de vivienda unifamiliar.

El centro del barrio tiene las concentraciones de la actividad civica,
institucional y comercial, dentro de él, no aislados en complejos remotos de
un solo uso. El tamafio y ubicacién de las escuelas seran para que los nifios
puedan ir caminando o en bicicletas a ellas.

En todo el barrio debe existir una gama de parques, de juegos infantiles y
parques deportivos y cinturones verdes. Areas de conservacién y espacios
abiertos que se utilizan para definir y conectar diferentes barrios y
vecindarios.
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10.

11.

12.

13.

El barrio debe tener calles que aparecen en una red de calles secundarias y
terciarias, por lo que deben haber rutas alternativas para la mayoria de los
destinos. Esto permite que la mayoria calles sean mas pequefas y con
transito mas lento y disponer de estacionamiento, arboles y aceras. Esas
calles son equitativas tanto para vehiculos y como para peatones, alientan a
caminar y reducir el nimero y duracién de los viajes del automovil.

En el centro del barrio los edificios comerciales y equipamiento se podran
ubicar cerca de la calle, con alineamiento de 3.0 m. y banquetas amplias de
al menos 3.0 m. de ancho y en donde sea posible (sobre todo en 7areas
comerciales los andadores peatonales pueden ampliarse sobre el area de
restriccion del alineamiento, en areas habitacionales este espacio podra ser
jardin, creando un espacio bien definido, como un gran salén exterior. Esto
crea un fuerte sentido de identidad del centro barrio y las calles como un
lugar especial.

En el barrio se pueden utilizar sus calles de estacionamiento para visitantes
de las viviendas. Dentro de los predios los estacionamientos y las cocheras
no deberan estar al frente de los edificios. Los estacionamientos podran ser
ubicados en la parte trasera o lateral de los terrenos, teniendo también otra
opcion de acceso por pasillos posteriores, callejones de servicio o calles
laterales. En el caso de las viviendas que tuvieran estacionamiento al frente
de las casas, la entrada principal de la vivienda debera ser enfatizada, mas
que la cochera y se tiene la oportunidad de tener un porche cubierto al
frente para proteccién del clima y tener un espacio exterior de estancia.

En centro de todo barrio se debe reservar sitios prominentes para edificios
civicos y monumentos de la comunidad. Edificios para la educacion,
religion, cultura y Gobierno o bien en ciertos lotes destacados ubicados en
la terminacién o remates visuales de calles.

En el barrio, el disefio arquitectéonico y de paisaje deben concebirse de
acuerdo al clima local, topografia, historia y materiales locales.

El vecindario debera tener su propio reglamento interno para estar
organizado por una asociacién de colonos y puede ser autogobernado. Esta
organizacion podra ser una asociacion civil formada por los residentes, es la
que junto con la autoridad municipal decide sobre asuntos prioritarios de
mantenimiento, seguridad y cambios fisicos del vecindario.
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9.2. Ley de Fraccionamientos del Estado de Yucatan, Extractos.

ARTICULO 12.- Las caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales seran
las siguientes:

a) FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL.

Con densidad bruta de poblacién de 60 a 110 habitantes por hectarea y que, por la
amplitud de sus calles y ubicacidon, debera contar con todos los servicios de
infraestructura, de primera calidad...

b) FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL MEDIO.

Con densidad bruta de poblacion de 100 a 150 habitantes por hectarea que
debera contar con todos los servicios de infraestructura, de buena calidad...

C) Fraccionamiento residencial campestre.

Con densidad bruta de poblacién no mayor a 50 habitantes por hectarea y que,
por sus caracteristicas de ubicacion, permite reducir la magnitud de los servicios
con que debe contar...

d) FRACCIONAMIENTO SOCIAL.

Con densidad bruta de poblacion de 150 a 300 habitantes por hectarea. La
urbanizacion y la edificacion de viviendas deberan siempre estar a cargo de una
misma entidad publica, social o privada, contando con los créditos establecidos
segun las disposiciones financieras...

e) FRACCIONAMIENTO POPULAR.

Con densidad bruta de poblacion de 150 a 300 habitantes por hectarea. En este
tipo de fraccionamiento los lotes salen a la venta y cada adquiriente construye su
vivienda con sus propios recursos o financiamiento individual y segun los créditos
establecidos por las disposiciones financieras....
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9.3. Lineamientos en materia de equipamiento, infraestructura y
vinculacién con el entorno.

LEY DE VIVIENDA, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de junio
de 2006.

ARTICULO 73.- Las acciones de suelo y vivienda financiadas con recursos federales,
asi como las de los organismos que financien vivienda para los trabajadores en
cumplimiento a la obligacion que consigna el articulo 123 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, deberan observar los lineamientos que en materia de
equipamiento, infraestructura y vinculacion con el entorno establezca la Secretaria de
Desarrollo Social, escuchando la opinién de la Comision para cada grupo objetivo de la
poblacion, a fin de considerar los impactos de las mismas, de conformidad con lo
establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos y demas disposiciones
aplicables.

Especificaciones técnicas.

Los desarrollos habitacionales seran congruentes con los planes y programas de
desarrollo urbano en la entidad y en el municipio. Las vialidades y el equipamiento
deberan promover la integracion social y la convivencia en espacios
jerarquicamente organizados para conformar vecindarios, barrios y colonias. Se
debera privilegiar asi mismo el transporte publico, la movilidad no motorizada y los
usos mixtos compatibles.

Para la aplicacion de estos lineamientos, el numero de habitantes de un
determinado desarrollo se calculara considerando dos habitantes por cada cuarto
dormitorio de cada vivienda, incluyendo las denominadas alcobas o cuarto estudio.

Infraestructura.

Todas las viviendas y los equipamientos en el desarrollo tendran acceso a los
servicios de agua potable, alcantarillado, electrificacion y alumbrado publico, de
acuerdo a los proyectos autorizados por las autoridades locales competentes;
ademas:

La red de agua potable debera cumplir con la norma de hermeticidad NOM-013-
CNA. Se deberan atender los limites permisibles de calidad del agua para
consumo humano que establece la NOM-127-SSA1-1994

La red de alcantarillado sanitario debera cumplir la norma de hermeticidad NOM-
001-CNA.

Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deben ajustarse a las
disposiciones establecidas en la NOM-007-ENER-2004 y NOM-008-ENER-2001 vy
a las de la CFE en su manual técnico vigente.

El alumbrado publico debera tener un valor minimo de eficacia para parques vy
jardines de 22 Im/W, el valor minimo para banquetas, paraderos y plazas sera de
70 Im/W. Los componentes que se utilicen en la iluminacidon publica deberan
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cumplir con la norma NOM-001-SEDE-2005 y la NOM-013-ENER-2004 sobre
eficiencia energética.

Las vialidades deberan estructurar un sistema jerarquico que facilite la movilidad y
el acceso a los equipamientos. Las vialidades primarias y secundarias tendran
posibilidades de conectarse con vialidades actuales o futuras fuera del desarrollo;
para este proposito, se disefiaran retornos en los casos en que no se prevea una
conexion inmediata. Todas las vialidades deberan contar con sefalizacion
horizontal y vertical, esta ultima sera legible a una distancia de 20.0 m. La altura
minima de la parte inferior de los tableros serd de 2.1 m. sobre el nivel de
banqueta.

Vialidad primaria: la distancia maxima entre vias primarias no podra exceder de 1
Km. Al menos 4 carriles: 1 carril de circulacién vehicular y 1 carril de minimo 3.5
m. de ancho para transporte publico, por sentido. Velocidad maxima: 40 Km/h.
Minimo 5.0 m. de banqueta.

Vialidad secundaria: la distancia maxima entre vias secundarias o entre una
secundaria y una primaria no podra exceder de 500.0 m. Al menos 2 carriles por
sentido. Velocidad maxima: 30 Km/h. Minimo 3.0 m. de banqueta.

Vialidad local: la distancia maxima promedio entre vias locales no podra exceder
de 150.0 m. Al menos 2 carriles de circulacion vehicular. Velocidad maxima: 20
Km/h. Minimo 2.0 m. de banqueta.

Calle con retorno o de transito vehicular restringido: arroyo minimo de 8.0 m.,,
longitud maxima de 80.0 m. Velocidad maxima: 10 Km/h. Puede no tener
banqueta cuando cuenta con elementos que garantizan la circulacion de vehiculos
a muy baja velocidad. Sdlo se podran ubicar dentro de la manzana delimitada por
vialidades locales; esta es la Unica vialidad que puede tener el caracter de privada.

Las banquetas tendran una franja de circulacién peatonal continua sin
interferencias de mobiliario urbano, instalaciones ni rampas de acceso a
estacionamientos, de al menos 1.5 m. de ancho en vialidad local, 2.0 m. de ancho
en vialidad secundaria y 2.5 m. de ancho en vialidad primaria, y una franja de
servicio no menor a 0.5 m. a partir de la guarnicion para jardineria, alumbrado
publico y en su caso, ubicacién de registros de redes de infraestructura,
equipamiento y sefializacién. Cuando menos 1 arbol a cada 15.0 m. en cada una
de las aceras. Botes de basura, 1 por crucero. Rampas en los pasos peatonales
para personas con capacidades diferentes. La altura libre de interferencias sera de
21 m.

Cuando exista una via de acceso controlado o una carretera, asi como cualquier
otro elemento que actlie como barrera transversal dentro del desarrollo, se
deberan establecer los cruces o pasos vehiculares y peatonales, a fin de conectar
ambas secciones del desarrollo. Esto se hard necesario cada vez que se
considere el acceso a un equipamiento ubicado en el otro lado de la barrera. En
estos casos, el calculo de la poblacion servida por el equipamiento se reducira en
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funcidén de las distancias adicionales que se tengan que recorrer para acceder al
equipamiento.

Equipamiento
Equipamientos para el transporte publico:

A partir de 1,000 habitantes se consideraran paraderos cubiertos y con bancas
para el transporte publico. Para a. acceder a estos equipamientos, el 65% de la
poblacion no tendra que recorrer mas de 500.0 m. La distancia maxima entre
paraderos sera de 300.0 m. Los desarrollos de menos de 1,000 habitantes
deberan cumplir este requisito accediendo a estos equipamientos fuera del
desarrollo, en este caso la poblacién no tendra que recorrer mas de 1,500.0 m.

Cada 15,000 habitantes, se considerara 1 base para transporte publico con
acceso a la vialidad primaria, con cuando menos 3 cajones para estacionamiento
temporal de autobus o microbuses.

Estacion de transporte publico: 1 cajén de autobus por cada 2,100 habitantes.
Espacios publicos abiertos:

1. A partir de 100 habitantes se destinard cuando menos 2.0 m“hab. para
jardines con juegos infantiles minimo 200.0 m? de superficie. Para acceder
a estos equipamientos la poblacién no tendra que recorrer mas de 300.0 m.

2. A partir de 1,400 habitantes se destinara cuando menos 0.5 m?hab. para
parques. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no tendra que
recorrer mas de 1,000.0 m.

3. A partir de 10,000 habitantes se destinara cuando menos 0.15 m%hab para
plazas publicas, minimo 1,500.0 m? de superficie. Para acceder a estos
equipamientos la poblacién no tendra que recorrer mas de 2,000.0 m.

4. A partir de 10,000 habitantes se destinara cuando menos 0.5 m?hab para
modulos deportivos, minimo 5,000.0 m? de superficie. Para acceder a estos
equipamientos la poblacién no tendra que recorrer mas de 2,000.0 m.

Educacion y cultura:

1. El ndmero minimo de aulas para jardin de nifos se determinara
considerando 35 alumnos por cada 900 habitantes por aula, por turno. Para
acceder a estos equipamientos la poblacién no tendra que recorrer mas de
500 m. Los desarrollos de menos de 5,400 habitantes podran cumplir este
requisito accediendo a jardines de nifios fuera del desarrollo, siempre que
éstos sean publicos, estén operando y no impliquen recorridos de mas de
1,500 m.

2. El nimero minimo de aulas para escuela primaria se determinara
considerando 35 alumnos por cada 250 habitantes por aula, por turno. Para
acceder a estos equipamientos la poblacién no tendra que recorrer mas de
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5.

1,000 m. Los desarrollos de menos de 3,000 habitantes podran cumplir este
requisito accediendo a primarias fuera del desarrollo, siempre que éstas
sean publicas, estén operando y no impliquen recorridos de mas de 3,000
m.

El nidmero minimo de aulas para escuela secundaria se determinara
considerando 40 alumnos por cada 700 habitantes, por aula, por turno.
Para acceder a estos equipamientos la poblacién no tendra que recorrer
mas de 3,000 m. Los desarrollos de menos de 4,200 habitantes podran
cumplir este requisito accediendo a secundarias fuera del desarrollo,
siempre que éstas sean publicas, estén operando y no impliquen recorridos
de mas de 9,000 m.

El nimero minimo para escuela preparatoria se determinara considerando
40 alumnos por cada 1,000 habitantes por aula por turno. Para acceder a
estos equipamientos la poblacién no tendra que recorrer mas de 3,000 m.
Los desarrollos de menos de 9,000 habitantes podran cumplir este requisito
accediendo a preparatorias fuera del desarrollo, siempre que éstas sean
publicas, estén operando y no impliquen recorridos de mas de 9,000 m.

A partir de 7,200 habitantes se debera considerar 1 biblioteca publica. Se
consideraran bibliotecas adicionales cada 15,000 habitantes. Para acceder a
estos equipamientos, la poblacién no tendra que recorrer mas de 1,500 m.

Cada 12,000 habitantes se debera considerar 1 casa de cultura con cuando
menos 1,400 m? de area de exhibicion.

Salud y asistencia social:

1.

A partir de 1,000 habitantes se considerara 1 consultorio médico por cada
1,000 habitantes. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendra que recorrer mas de 5,000 m.

A partir de 9,000 habitantes se consideraran centros de salud con minimo
3 consultorios y 12 camas de hospitalizacion; estos servicios aumentaran
en forma proporcional a la poblacion. Para acceder a estos equipamientos

la poblacion no deberd recorrer mas de 5,000 m. Los desarrollos de
menos de 9,000 habitantes que no cuenten con estos equipamientos
deberan tener acceso a centros de salud fuera del desarrollo, siempre que
éstos sean publicos, estén operando y no impliquen recorridos de mas de
8,000 m.

A partir de 5,000 habitantes se deberan considerar centros comunitarios
con cuando menos 1 aula o taller por cada 1,400 habitantes y con
guarderia con capacidad para atender a 50 infantes entre 18 meses y 4
afios de edad; estos servicios aumentaran en proporcién a la poblacion.
Para acceder a estos equipamientos la poblacion no tendra que recorrer
mas de 700 m.
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5. A partir de 6,000 habitantes se debera contar con 1 mercado publico. El
namero minimo de locales se determinara: considerando 1 local por cada
121 habitantes. Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendra que recorrer mas de 700 m.

6. Los conjuntos de mas de 25,000 habitantes deberan considerar los
equipamientos que correspondan a la escala del desarrollo, de acuerdo a
las normas de equipamiento establecidas por Sedesol.

Vinculacion con el entorno

Los conjuntos de mas de 25,000 habitantes deberan instrumentar las acciones
necesarias para mitigar el impacto del desarrollo en las vias de comunicacion, en
el balance de los recursos hidricos, energéticos y en el medio ambiente, que para
este proposito establezca el dictamen técnico que emita la Sedesol, en
coordinacién con las dependencias o entidades competentes.

Los desarrollos de mas de 250 viviendas deberan considerar cuando menos 2
tipologias de vivienda o prototipos de vivienda. En conjuntos de mas de 1,000
viviendas se emplearan cuando menos 2 tipologias de vivienda y 3 prototipos y en
conjuntos de mas de 5,000 viviendas, se utilizaran cuando menos 3 tipologias y 5
prototipos de vivienda. Para la aplicacion de este lineamiento se consideraran
como tipos: la vivienda unifamiliar, duplex, triple o vivienda multifamiliar, y cada
tipo puede estar representado por uno o varios prototipos.

A partir de 250 habitantes se destinaran 0.13 m?habitante para comercio basico.
La poblacion no tendra que recorrer mas de 300 m. para acceder a una tienda de
abarrotes. A partir de 5,000 habitantes se destinara 3% del area desarrollable para
comercio y servicios.

La densidad minima promedio de acuerdo a la dimensién del desarrollo sera la
siguiente: de 500 a 5000 habitantes: 60 viviendas por hectarea; de 5001 a 20,000
habitantes: 70 viviendas por hectarea; y de mas de 20,000 habitantes: 80
viviendas por hectdrea. Para el célculo de este indicador se considerara
unicamente la superficie destinada a vivienda, incluyendo la mitad de las
vialidades colindantes.

Como medidas de proteccion al medio ambiente se instrumentaran al menos tres
de las siguientes seis:

1. Al menos 50% de los pavimentos no techados debera contar con un indice
de reflexion solar (IRS) de al menos 29.

2. Al menos 50% de los estacionamientos (fuera de las calles) deberan estar
cubiertos (ya sea en soétanos o a nivel con techos o arboles de sombra).
Los materiales de techos empleados deben contar con un IRS de al
menos 29.

3. El sistema de alcantarilado mantiene totalmente separadas las aguas
pluviales de las jabonosas y negras.

Acceso Urbano, S.C.P.



PAGINA 46 DIARIO OFICIAL MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010.

APENDICE 3. LINEAMIENTOS EN MATERIA DE EQUIPAMIENTO,
INFRAESTRUCTURA Y VINCULACION CON EL ENTORNO.

4. En el riego de areas verdes se utiliza unicamente agua pluvial capturada o
aguas grises 0 negras tratadas para su reciclaje que cumplan con la NOM-
003-SEMARNAT-1997.

5. En calles y espacios publicos se deben incorporar luminarias que permitan
una reduccion del 15% de la energia anual estimada para el desarrollo.

6. Incorporar sistemas de generacion de energia en sitio y/o de
autoabastecimiento remoto con una capacidad de al menos 5% de la
energia e iluminacion total anual requeridas para el proyecto.

Cada manzana debera considerar un area y contenedores apropiados para la
separacion y disposicion de desechos domiciliarios, a razéon de 3.0 litros por
habitante por dia de desechos inorganicos y 2.0 litros por habitante por dia de
desechos organicos. En el caso de desarrollos de vivienda plurifamiliar vertical,
cada edificio debera contar con un contenedor con separacion de desechos y
acceso desde la via publica.

Antes de autorizar la ocupacion de las viviendas, se debera verificar que:

1. La conexion al agua potable, drenaje y alumbrado publico esté habilitada y
con dotacién permanente y continua.

2. Se retiren todos los escombros y residuos vinculados a la obra de las
calles de ocupacion inmediata, asi como todo material que represente un
riesgo de salud o accidente para los residentes.

3. Las vias de acceso estén concluidas hasta su recubrimiento y que no
hayan sufrido dafios durante la obra, tanto al interior del desarrollo como
hasta su conexion con el area urbana existente.

4. Se han cumplido todos los requisitos de vialidad y espacio publico, con
sus respectivas instalaciones.

5. Los equipamientos de educacion y salud ya puedan dar servicio a la
poblacion entrante.

Prevencion y mitigacion de riesgos: se elaboraran estudios y pruebas de suelo
necesarios a fin de garantizar que no se edificara sobre terrenos que presenten los
siguientes riesgos o caracteristicas:

Riesgos del medio urbano:

1. Los ubicados a una distancia igual o menor a 500.0 m. del lindero mas
cercano a los depositos de basura y/o plantas de tratamiento de basura o
de aguas residuales municipales.

2. Los ubicados a una distancia igual o menor a 1.0 Km del limite de depdsitos
de combustible y a una distancia igual o menor a 500.0 m. de ductos en los
que fluyan combustibles (gaseoductos, oleoductos, entre otros), asi como
de instalaciones industriales de alta peligrosidad.
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3.

Los ubicados a una distancia igual o menor a 50.0 m. de las estaciones de
servicio (gasolineras o gaseras) o de infraestructura quimica y otros
materiales toxicos.

Los ubicados a menos de 50.0 m. de las lineas de electrificacion de alta
tension y a menos de 30.0 m. de lineas troncales de electrificacion.

Los ubicados en areas de relleno provenientes de residuos industriales,
quimicos, contaminantes o de basura en general.

Riesgos del medio fisico natural:

1.

o > 0N

o

10.

11

12.

13.
14.
15.

Suelos inestables, de arcillas y limos altamente compresibles, o arenas o
gravas no consolidadas.

Los ubicados en areas con peligro de desbordamiento de rios.
Los ubicados sobre cuevas o minas.
Los sujetos a erosion hidrica.

Los ubicados a menos de 500 m. de cuevas o meandros de rios que no
sean estables.

Los que presenten fallas geoldgicas activas.

Los que se localicen en yacimientos petroliferos que permitan una
explotacion de los mismos o que presenten probabilidades de futuros
aprovechamientos.

Los que se localicen en zona de marea, de tormenta y de oleaje,
particularmente los generados por ciclones tropicales.

Los ubicados en cafiadas, barrancas, cafones susceptibles a erosion y
asociados a intensas precipitaciones pluviales.

Los que presenten erosion severa, con carcavas profundas a menos de 100
m. de separacion.

.Los sujetos a un proceso erosivo causado por los vientos y/o por el

escurrimiento excesivo de las aguas, por ejemplo, playas o dunas.

Los ubicados sobre rellenos que contengan desechos sanitarios,
industriales o quimicos.

Los que tengan posibilidad o peligro de deslizamientos del suelo.
Los que se ubican en las laderas de un volcan, sea éste activo o no.

Los ubicados cerca de la linea de la costa, en lugares en donde la
ocurrencia de un sismo de gran magnitud pueda generar un maremoto.
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9.4. Tabla general de zonificacion y usos del suelo.

[ Tabla general da zonificacdon y usos del
suelo

B
: 2l= % %
S 35(¢ 5 g
m o138 o el = o & =1
[0: P70 _ dEIHR Bla| |43 3 g
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Girp o actividad HJH]JH|P|C|S|C|C|C|U|A]A » H nise HJCR|A
Use Del Suelo AlMIBIBHIV]JU]|IBIEIS|IMIVIM M RIR]R|G
Alimentos 1. Cocinas econdmicas,

Preparados torteria y antojeda, café
internet, fuentes de sodas,
juges y licuadas, lonchera, | X | X (x| X |ajoa]o]o|o|Oo|Xx|X|X|ojQlx|O0]O)X]|X
fonda, cafeteria, taqueria
(sin venta de bebidas
akohdlicas)
2. Restaurantes en general
con venta de bebidas Xl¥|x|xjojo|o|loc|o|O|X|X|X|OfO|X|X]O|X]|X
alcohdlicas
Bodegas 3, Bodegas de produdes

noperecederosfconosin [ X | X XX ix]u|x]x|x|x]|x|x|xXx|Oojo|x]|x]|x{x]|X
oficinas) -
4. Slios y tolvas X x I xpxix]x[xPx]x]x{x]x]x|xfx]x[xIx{x]o
Combustibles | 5. Depdsitos de gas u otro

 ipo de combustible x{x | xixdx|{xlx]o|x|x|x|x|o]lolx]x]x]x]x]|x
&. Venta de gasolina, diesel
o gas LP, gasalineras y
estaciones de gas
el el Ok el xbxpx|xlx]olx{x|x{x]{x{ofx]x|{x]x]x|x
tiendas de conveniencia,
on O sin senvicio de lavado
¥ engrasado de vehiculos,
encerado y lubricacion
Comercio 7. Central de abasta,
bodegas de productos
MMMYWWMxxxxoxxoxxxxxxxxxxxx
(con 6 sin ofldnas)
8, Comercio de primer
contacto: expendio y/o
tienda de ropa, @lzedo,
mercerias ¥ boneterias,
articulos, demésticos v de
limpieza, lbres o revistas,
artfculos fotograficos ¥ de
copiada, pantas de omato,
artesanias, cuadros y
marcos, abarrotes, frutas y
legumbres, misceldneas -
con ¢ sin venta de bebidas
akohdlicas, recauderias,
bendas naturistas,
estanqguillos, articules para
fiestas, pan y/fo pasteles,
carnicerias, polkerias y
pescaderias, rosticerias y
tamalerias, lecherias,
cremerias, embutidos y
salchichonetias, huevo
{menudeo), paleterias,
neverias y dulcerias,
papelerias y fotoopplas,
itiles escolares, de oficing
y de dibujo, loteria ¥y
prondsticos deportivos,
deportes, equipos para
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Tahis general de zonificackin y usos del
cusla

HRAL

, IHE : g
S HHE TRENE {RBE
: - &
¥: KO AFTO, ncompatible % E E‘g e 2 —” ;§ g%m b g ® E

h=)

SHEHAUELHBREBLHBEHBHEP
Eggg§°m£> mmigeg%
HHBEHHHEHHE HEHEHHEEHE
§nggsx§§§3gguga'zgm§g
F1EIRISIEIZS SlelglSlslc| 3@ z E
Giro o aclividad HiH][HIPFC]S]|C]CICU]|A]|lA ™ 1 ilse H]ICIR|A
Uso Dei Sugio A|lMIBIJHIU|JUJB]JEFSIM]VYIM M RIRIR |G

excursionisma, joyersas ¥
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cosmiticos, regalos,
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bebidas alcohdkicas
9, Compraventa de
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20, Centrates Lelefonicas
Sin servicio al piablico
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exposiciones temporales,
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galerias ge arte
26. Bibligtecas,

hemarotecas y ludotecas
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x
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27. Cenlras procesacores
de inforntackin v centros XX X |X|OIO|X]|ajO}O | X|XIX]|X]|X|X]|O0OJO]1XIX
de informaciin, archivos

2B. Escuelas de exucaddn
preescolar, jardines de

nifios, escuslas paranifios § X f X { X | X |OJO | QOO |O | XX |X|X]|X|X]O]|O|O|X
atipicos, centros de
desarrollo infantil, v
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Tabla general de TOMACACKN ¥ US0E Sl
suelo

2] L.:""'

O: APTD

X NO AFTG, incompatibie_

= > [Area verdes en amortiguamignto

Giro 0 actvidad

T X Habftacional e media densidad
@ T Habitacional ge baja densidad

T O Patrimonio histdrico

< 1 et urbang
¥ [ervicios piblicos y municipales

7 I Habitacional de aita densidad
@ O Centro de barmio
m o Comercio espedialtzada
1 Comercio v servicios
< = |hrea verde en parquas
% [Industria pesada
k4 --|Induslr1a mediana
IS Ilndusma lipera
= I Poblado rural
® ryHabitacional rural
= = Reserva e crecimignto

=t Rubcentro urbano
* < |Usp mikto
& = [Agropecuaria

Usc Def Suelo

guarderias

29. Escuelas primarias,
sacurlarias diurnas, XX |x|x
txnicas, tele secundarias
30. Estuelas vocachonales,
preparatodias, bachilleratos
BAmicgs, escuelas de

| capacitacion y academias
31. Universidades,
politéenicos, tecnoldgicos,
escuelas normales, centros

de estudios de mm‘XXXXOODOOXXXXXXXOODX
centros ¥ laboratorics de
imvestigacicn
32, Zooloieos v acuarios,
jardines botAnicos, Xlx|Xx|Xx|cjJojoo|o|x]|o]lx|x|xfx|%x|c|lo|x]|x
obsenvateros
Entretenimient | 33. Auditorios, teatros,
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onvenciones y centros X|X|X]X|o|OJXx[|OoJOoy X |X|X|X!x[|X}x]lx])x]|x]|x
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37. Cenlros nochurnos ¥
discotacas
38. Chubes sociales,
salones para banquetes, de
fiestas y de batte, sakones
de usos maltiples con ¢ sin
venta y/o consumao de
bebidas alcohdlicas

39. Salones para fiestas
infanties
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47, Cementeras, tabiqueras

y concreteras XX XXX || ¥ R{x|x|xfx|x]|xlx]x]x]x}x
48, Canfeccion de otros
articuios textiles a partir ge
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Saehe

| Sivbologia
O FTD
¥: NO APTO, incomgatible

Girg o actividad

= X Hahltacional de alta densidad

X T Habitacional de media densidad

w I Habltacional de baja densidad
9 [servicios pablicos y munidpales

X » lhrea verdes en smortiguamienta
7 I Poblado rural

I oPatrimonio histérica

‘< r1|Centro urbana

< v Subcentro urbano

o 1 [Centro de bamic

m 1 Comerlo especializacd

¥ Comerclo y senvicios

< 2 |Area verde en parques
% [Industria pesada

X [Industria mediana
F [ndustria ligera

& ryHabitacionat rural

= T Meserva de crecimiento

& 2 PAgropecuaria

T Cso mixto

Uso Del Suelg

de vestir {calzadn, bolsas)
50. Edicidn e impresisn de
perkidicos, revistas, ibros,
cormectidn de esblo y
composiciin tpogrdfica,
encuadernacién,
produccidn de
fotograbados, dichés,
Itlmréf.mfphcasXXXXOOXOOXXXXOOXOXXX
de offset y ktografia, sellos
metslicos y goma,
materiales para
fotocomposicidn a nivel
micre industrial o

| artesanal, fotcito
51. Elaboracion de piezas
de joyerla y orfebreria,
articulos de alumindo,
dmparas y candiles de uso
domeéstico y crmamental;
Jjuguetes de diversos Lipos;
mm"lenmsmmules;XXXXOOXOOXKXKOOXOXKK
articutos y aparatos
deportives y otras
manufacturas metdticas,
cancelarfas, omo y
suaiadas

52. Ensambie de equipos,
ApArAtos, FOESorios ¥
amponenles de X ixXX |2 x| % x| x| XIX|X]X[O|JO[X|X]X|x]|X
informatica a nivel micrg
industrial
53, Ensamble de equipos,
aparatos, acoesorios y
componertes elécinons, | X I X [ X | X | XX | X | XX | X | X|X|X[O|O{X]|X]|x|[X%X]|X
electrinicos, de informatica
y oficina

54, Envasado de aguas
pumdasndemanamjalXXXKOOXODOXXKOOXOK!X
55. Hilado v tejido de fibras
naturales duras yblandas | X | X | X | X | X | X | X | X[ X | X | X[ X|X[O]O|¥x|X])x|X]|X
[alfombras, sombreros)

56, Produccidn artesanal ¥
micro industrial de
alimentos (tortilerias,
panaderias); confecciin de
prendas de vestir;
confeccitn de otros
articulos tenctiles: & partir de
telas, cuero y piel; )
produccidn de articulosde | X [ X [ X[ X{O O |O|O|O|C|X]X|X|OoJO|Xi0o[O] XX
madera; carpinteria v
ebanisteria; imprentas y
produccides de articulos de
papel, cartdn o cartoncille;
producddn de articulos de
vidrio y cerdmices ng
estructurales; produccion
de velas y jabones, talleres
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Table general de ronificacibn ¥ usos del
SUBi0

Simbologia
O AP1O
X: NOQ APTO, incompatitle

< > [Arga verda en parques

Girg o actividad

I X Habitacional de media densldad

= X Habitacional de baje densidad

= » lires verdes en amortiguamientoa
% Kemvicios pablicos y municipales

T o Patrimonio histérco

= OCantro urbano

C Bybcentro urbano

@ O Centmg de bamic

m o Comercho especializado
= Pndustria pesada

X ~ [Industria mediana
= [findystna ligera

= I Foblade rural

= rypabitadonal rural

o D Reserva de credmiento

& > lagropecianta

P X Hahitacional de alta densidad
X & piso mixto

w0 [Comercio v servicios

Liso Del Suelo

menores de herrera,
talabarteria y calzado
57. Produccidn de articulos
CErdmicos no estructurales
(articules doméasticos y XITX | X|X|X|x]X|X|[X]|xjX]X]|X]O0YO|xX]|X]|X]|Xx]x
omamentales de barro,
1023 y parcalana)
e 32'h':';d;‘§:;g:°mw'°sxxxxxxxxxxxxxooxxxxx
59, Produccion de articulos.
de hule y plastice por
brusidn @ i X{XPXpRX|X|XEXPAX[X|X|X[X]|X]O]JO[X|XiX{X]|X
{moldeo y soplado)
&0, Produccidn de articulos
de vidrie (artkules
doméstices ¥
omamentakes)
61. Produccién de
estructuras metdlicas, XKIX | XXX XIXX|X]|X{X]|XIX|O|O|Xx]|x]|X[|[xX]x
tanyues y calderas
62, Produccidn de
farmacéuticos y XXX | XXX XXX X]|X]X|X]|O(O])X|X|X]|Xx]|]x%x
medicamentos
63. Produccidn de
laminadas y articulos de
madera para bienes XX X |X|X]X]X{X[X|X[X]*x]|X|OjO|x]|X]|X]|Xx]X
Inmuebles
£4. Produccidn de muebles
principalmente metdlicos,
enseres domésticos e ¥iX|xpx|x]x|x]x|x|zx]|x]|x|xjo|lojx|x]x]|x]|x
instrumenios erofesionales,
técnitos y de precisién
65. Producddn de papel ¥
de articutos de papel,
cartdn ¥ cartoncilo XXX )X XX XPX]XXIX]X|X|Oo]O|x|x]xX]|xX]|X
{cuaderncs, sobres,
Flderes)
66, Produccidn industrial
dedlimentosparaconsomo | X | X X [ X | X[ X ]| X [|x| X | XX ¥[|¥X|ClO]XxX]|x]|X]|%X]|Xx
fNumang
67. Producddn ndustrial
de arbiculas de higiene ¥ de
cuidado personal y para el
ar
68. Produccisn industrial
de bebidas y tabacos
6. Producckin indusmial
de muebles y obros
articulos de madera
(jugustes)
20. Producadn
reproduccidn y distnbucién | X | X | x x| x1 x| x| x[x]|xjx|x|x|oto{x]Oo]x]|X]|X
de blenes audiovisuales

71. Productos de gtros

bienesabasede minemles | X | X [ X [ X | X [x | XX ] x| X]|x]x]x|e|oyx]u}lx]x]|x

o mekdlicos

72. Rastros y ohradores XX IX I X1 X[ XIXIXIX]X
X X

73. Tratamiento y recichaje | X | X | X | X

x|
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X: NO APTO, incompatible

Giro o actividad

T » [Area verdes en amortiguamientn

5 findustria pesada
3 ~lindustra medana

m O [Comerclo especializado
# fServicios pablicos y municipales

< »lhrea verde en parques
X A Resarva de Ccrecimienta

W M [Comercio y Servicios

T o Patrimonio histérico
€ N [Centro urbang
< » Sypcentro urbano
@ O |Cantro de barrio

- ilndustria ligera
= x Poblado rural
@ ryHabtacional rural
&+ Jgrapacuania

I Ciso mito

= T Habitacional de aka densidad
= THahitacional de media densidad
@ T Hahitavioral de bajg densidad

Uso Del Suels

de matariales y reciduos
peligresos incluyendo
transportacion y
confinamiento

Infraestructura | 74. Estaciones de bombeo ¥
¥ circamos

75, Estaciones de
transferencia de basura

76. ESTACiones o XIX[X|X|X|x]|xjx|x]|x|%x|X

subestaciones eléctricas
77, Plantas de iratamiento

de aquas resduates

78. Piantac de tratamiente
para basura
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79.Pantespotabilizadoras | X | X | X I X QO | X | X | X XX | X% | X

80. Rellencs sanitarios,

plantas de tratamientn de

basura ¥ fertilizantes
organicos

k.
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b
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4
k24
3
b4
kg
-~
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ks
o
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x

B1. Tarques o depdsitas de
almacenamiento de aqua

Ingtalaciones B2. Semingrios o cenventas | X

o o] =
A

Religiosas B3. Templos o lugares para { ,
€l cuito

Materales De | 84, Femeterias y venta de
Construccidn pinturas

0
x| O 9] =
[a 3 2 (o] -4
Lo X =0 (=] Biw]
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O 10 [C] =
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o Fo B
b4
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0| OO =
k4 Eo B
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85. Venta de materiales
para la construogion,
electricidad y sanitarios,
madererias, harrerias,
vidrierias, ancelerias,
metales, aluiler de
cimbra, maquinana y
equipa pesads; grias,
trascabes, plantas de
soldar, plantas de fuz,
bombas Industriales y

nhomb

Oficinas 86. Oficinas de
instituci deasistenca | XX | XfX|Ofo|o|o|ojo|x|Xx|X[x]X]x]|]O[X]|X]X

87. Oficinas y despachos,
seryicios profesionales y de
consultoria, notariales,
juridkos, aduanales,
financieros, de contabilidad
y auditoria, agencias ClO|X|X|Q]|OfC]|Oo|O|C]Xx]X]|xIX]X]|Xx]JOo]|x]Ix]X
matrimaniales, de viajes,
noticias, publicidad,
relaciones piblices,
cobranzas, o¥ocacion ¥

administracifn de personal

8B. Sucursales bancarias,

cajeros Butomaticos, casa
de empedio, casa de X(XfxIxjolofojojOo|O|X|[X|X[X|Xx]|Xx[OfXx]|X]|X

cambio y casa de bolsa

£9. Oficinas de gobierna en
general, de arganismos X1 X{X[X|O|O0|0jO{o|Oo|x]X|Xx]|xIx]|Xx|olx]|x]|Xx

gremiales y arganizacignes
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Tabla general de zonificackin y usos del
saelo

Simbologia
0: APTO
X: NO APTQ, incompatible

< ¥ JArea verde en pargues

Z > Jirea verdes en amortiguamiento

¥ [servicios publicos y munidipales

< [Industria pesada
X —[Industria mediana
F Hndustria ligera

& X Pobiado rural

Giro o actividad

> T Habitaclonal de alta densidad
X I Habitaconal de medla densldad
@ T[Habitacional de baja densidad

I vPatimanio histérico

€ o3[Centro urbano
= = Reserva de crecimiento

< nBubcentro urbano

@ OCentro de barrlg

m ryComercio especializado
1 O omercio y senvicics

= o so mido

X M Habitacional rural

o = Isgropecuaria

Liso Del Suels

civites, polticas, culturakes,
deportivas, recreativas ¥
religioga
90. Represenizciones
oficiales, diplomdticas, X|X|X[X |00 |C|Q]O]JO | XXX |X]|xIxX]X]|X]|X
embajadas ¥ lares
Recreacion Y 01. Campas de tirgs, pistas
Deportes. deequitacidin, ciubhipicoy X | X [ X I X [ X | X | X X|x X |x]XIxXx|x|x|x]o]x|x]|x
caballerizag

92. Canakes o lages

artificiales para reqatas XX | XXX X|x10Ja]x x| X]|x|x{x|x|xX][x{X]|Xx
93, Canchas deportivas
bajo techo y descubiestas,
alker@s, centros

departivos, pistas de X|x|x|x]o|o;ojo[Q|Oo|Oo|XxfX|X[X]x|Oo]xXx]Xx]|x®
patinaje, practica de galf y
squash

3. Clubes campestres ¥

dlubes de golf QlojofXx|xIx|Xx[jCe]ojOo|o|x]|X]x]|x|x]|x]x]x]|x
95. Instalaciones para
especticulos deportivos,
estadios, hiptdromos,
autddromas, galgddromos,
arena tawina y lienzos
charros

96. Juegos electrinicos,
maquinas de video Juegos,
entretenimiento v juegos
elmmmﬁnkmuumXXXXXOXOOXX)(XXXXOXXX
de habilidades vfo
destreza
97. Parques para
remolques, campismayfo | X X | XX [o]OojOo | X | X]O|x|x|xXx]x]x]x|x]x]{x]x
cebaiias
| 98 Mazgs y explanadas gjolololojololclololaolxxixIx]xlolx]x]x
99, Salas de gimnasia,
gimnasig, adlestramiento
fsico, danza, boliche, billar
¥ juegos de mesa
Refacrionarias | 100, Deshuesaderg XlxixixjojlolxXx]ojlox |x )X | xpx]|A]|xixix}x]|x
101. Refacciones y
accesprios para laindustila | X [ X | X X ] oo |o|o]ofx | x|x]x|Cc]Oo|xix]|x]x|x
¥ & comercio

102. Venta de refacciones,
wbricantes, aditivos y
similares, liantas, y
accesorios paravehicuios, | X | X | X | x]Jo|o]olojo|o]Xx|xfx|x]x]x|o|x{x]x
motocicktas y bicidetas,
sin talker de reparacidn
para vehiculos

103, Venta de refacrigmes,
lubricantes, adithvos ¥
similares, llantas, y
acvesorios para vehiculos,
IletasvhicidetmKXXKOXOOOXXX)(XXXOXKX
sin taller de reparacidn
para vehiculos,
matocicletas y bicicletas,
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Tabis general de zoniflcacitn y usos del
suelo

Simbologla e
O APTO

Xi NG APTO incompatible

Girg o actividad

A Bervicics pltiicos y municipales

7 I Poblade rurat

= [Industria pesada

z —*llndustria mediana
- hndustna Higera

= T Habitacional de ata densidad
2y = Mgropecuaria

2 I Habitadonal de media densidad
= T Habftacional de baja densidad
X »Area verdes en amortiguamiento

T wPatimonio histérioo

< 0 Centro urbang

= Bubcentro urbano

@ N enkrg de barrio

m M )Comercio especiallzado
o O Comencio y servicios

«< = lrea verde en parques
A& Oy Habitacigonal rural

o = Reserya e trecimiento

= cRlso mixto

Uso Del Suelo

£on taller de reparacion
para vehiculos

Salud 104, Centro de tratamiento
deenfeIdescrlﬁnicasXXXXOOXOOXXXXXXXOODX

105. Cenbros de salud,

clinicas de emergencia y X|X{X|xjJojo|ecjo]Jo]olxix|H|X|x|xXjOoJOo]OX

clinkca general

106. Consultorios y
laboratonos de anakisis
dinicos, para edontdloges,
cftaimdlogas,
quiropricticos, nutridlogos,
ocupacional y ded habla;
alcohdlicns andnimas y
neurtbicos andnimos. Xl lx]|x|x|]o|lojolo]jolo|x|x|x]x]x|x|olo|o]|x
psicilogus, dental y
médicos; atenoitn de
adicoiones, planificacidn
familiar, terapia
ocupacional y del habla;
alcohdlions andnimos y
neurdticos andnimas

107. Hospital de urgencias,
de especialidades, general | X | X [ x| X ]Oo|o|Xjo]olx]xpx]x|x]|x]x|o]Jo]o]x
¥ centro médico

108. Orfanatos, asilos de
aANCiNGS, Casa cuna,
instalaciones desistencia | X | X [ x| X o ]Jo|o|o|o]olx|Xx|x|x{x]x]o|lolo]|x
centros de integracion,
asochacones de prateccan

Seguridad 109. Centrales, estaciones
de poiicfa y encierro de XX
vehiculos oficiakes
110. Estaciores y central x| x
de bomberos

x
=
=
b4
=]
=]
=]
*
>
]
b
b
=
=
o
>
x
=

L]
=]
Lo

111. Casetas de vigiancia Q
112. Instalaciones para el
| eféreito y Ia fuerza adrea

o

= || =
=}
o

LA -
L

113. Puestos de sacormo o
ceatral de ambulandas

=
=
=
1D o |O) x
-
4
»
x
k-4

x| O
=] O
=l o

>

x
wp oM | o=
xp x| = |o| x
cloi{x oo
oo | =% o] o
= o | = |o|C
x
=
x| o | x
x |
®
=
=] o

~
=
3
k3

114 Tribunales y jurgagas
Sarvi 115. Servicios de alquiler
P de articulns en general, X

Mlquiles mudsnzas y pagueteria

»
>
»
*x
*x
-
o ol o
(=20 [+] Bi=]
x
=
=
ES
x
»
>
=
=
=
>

Servicios De 116. Bafos pablicos, sauna
Estética ¥ masajes

Personal 117. Sanitarios publicos,
sala de belleza,

peltquetfas, estébcas
mmzﬁg‘“ﬁm‘e‘?h‘; xix|{x|[xlofo]x|olo|x|x]x|x]|x|x{x]o|x]|x]|x
talleres de coshsra familiar,
estudio y laboratorio

fotogrifico, tatuajes

Servicios De 118. Servicios de limpieza y
Mantenimiento | mantenimiento de edificios

Servicios 119. Cementerios,
Morbuorios menmsdeXXXXOOOOOOXXXKXXOXXK
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Tabla general de zonificackin ¥ usos ded
sueic

‘u§§ g ;g
ggn g o
Simbologia 2| ¥ 5 3 £
ur gla|B S AR g £
01 APTO ggg Big = 2
X: NO APTO, incompatible 2 Bg elol3ts g 5 5] 2 g = %
1) = = ol om|
SHEHHEHE R B HBHHE
HEHBEHAEBEHHEEE: AR HEEE
A HEHENEEH R IE B B
El3|21E|E|8|E|2 HAMBPEEIE IR
AHEHEEEHEHEE HEHBHEIEE
ZEIZIzIZ2IEI2S SIE1E|EE £1 X <
Giro o actividad HHHPCSCCCU&AIPIILSEHCRA
Uso Del Suelo almle|n|ululelels]mn]v]m M RIR|R]G
inhumacitn con
crematonio, mausoleos y
| criptas
fllffe‘r:fi';m”"s“gem x|xlx|[xiolo|x|olefx{x]x|x|o|lolx|x]|x]x]x
Takeres 121. Taller automnotriz, de

reparaddn, lavado y
lubricado, alineacidn y
balancea de vehicules,
vulcanizadoras y centro de
verificaciin vehicular

122, Taller de reparacidn
de maquinaria y
electrodomésticos X|X{ XX |OjJOoJoOo]Cc|OojOo|2]X{X]Xx]|Xx|{x]O]x]|x]|X
(lavadoras y refrigeradares
)

‘Transportes 123. Enciemo y
mantenimiento de XXX ]|X
wehiculos
124. Estackinamientos
privados g piblicos
125. Estaciones de baxis
126. Servicio de akjuiter de
grias
127. Servicio de bascula
128. Terminal de carga
129. Terminales de
autobuses fordneos
130, Terminates de
autotransporte urbang
Venta ‘f:RenI:a i31. Distribui'doras, renta y
G m“"m‘:cgiee:’:;"'f:r'fh'as,uxxxxooxooxxxxxxxxxxx
maquinaria
132, Renta de vehiculos
pesadas y maquinaria
Veterinanas 133, Centros anbirrabicos
Especies de cuarentena, hosphates
Mencres veterinarios y
adipstramiento animal
134. Clinicas y estéticas
aninas [salones de corte,
clinicas o dispensaros
veterinzrios, farmacias,
veterinarias, endas de

<
=]
o
]
=
>
b
»
>
=]
=]
=
>
>
E
S

wo =] = || =
B Bt B T e
®ox=] R ] =
O o A
L (=] e (=] =]
> |x|o]l o |0 o
> {x|=| = O] ©
O o o [ B (] R ]
= Ix|=x| % |o]
= {x=] = =] =
 f=]=] = x| =
» Ixp=]| = x| =
gl [=}{=] o] el
» oo o 10| ©
s sedoe] = I] =
b B o I [a] e
= == = |={ =
B F B I ] I
= x| = =] =

cloeelo|o|o

-4
>
Fo
o
L
k3
M
b3
»
>
»
ko4

animates y accesorics)
135. Tierras de cuftivo,
Agricuttura Fruticultura, hottalizas, XXX X X[X]X I X}|X| X)X | X|X]X|X]|X]|X}Q|O]|O
semillas
Apicultura 136, Actividades apicolas Xl x x| xx|x{xx|x|x[x]|ojxix|x|xi0[0]lOo]0
Avicultura 137. Actividades avicolas XPX ] x I XX X]Xx1A|X]x|x{x]|x]|X]X]xiX[X]Xx]0O
Bancos De 138, Bancos de extracciin
Materiales de materiales XX |X1X}[x]|X XX | X)X X X|X|X|X|X
Ecologla 139. Reforestacidn arbbrea
;'esendémicas} glj¢jJojo|ojojojoljojo|jojalx|ololx|olae|loio
140. Unidades de maneja
de vida sitvestre XX |X|x|o]ojo]x|x{X|Oo]Oo|X|Oo]O)|x|0|C]10Qi{0O
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euepal epEnpull— =] x x| =

epesad puEnpu) o e b4 b4
ojusjwenfiuoie La sapia eayla =] x x| =
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cpezieiadsa oW w] = x| =
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UBQIN QRO o | . |=]  x

CUBN QUL > b4 b4

COMRISIY Quowplega o] s ]

pepisuap efeq ap euoepgerr m| s |=f =
PEPISLISE BPail op [EUCDENqEH T E| > =
= o =

PEQISUAD B 3D [uQPDEygeH)

Tabla general de 2onificaciin ¥ usoe dei

suelo

Giro ¢ actvidad

141, Actividades forestales

{explotacion de especies

maderables)

142. Actividades ganaderas | X | X
143. Clinicas y hospitates

veterlnarios para especes

mg

s

ogia

X: NO APTO, incompatible

Simbaol
Q: APTQ

Uso Del Sueto

Forestal

Veterinarias
Especies
Mayores

Ganadera

Acceso Urbano, S.C.P.



PAGINA 58 DIARIO OFICIAL MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010.

SIN TEXTO



MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010. DIARIO OFICIAL PAGINA 59

SIN TEXTO



PAGINA 60 DIARIO OFICIAL MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010.

SIN TEXTO



MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010. DIARIO OFICIAL PAGINA 61

SIN TEXTO



PAGINA 62 DIARIO OFICIAL MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010.

SIN TEXTO



MERIDA, YUC., VIERNES 22 DE ENERO DE 2010. DIARIO OFICIAL PAGINA 63

IMPRESO EN LOS TALLERES CM IMPRESORES







